REGULAMIN

ROZLICZEN FINANSOWYCH
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ..BUDOWLANI” W KOSZALINIE

Podstawa opracowania :

1. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. ( tekst jednolity
Dz. U.z 2023r. poz.1463,1681 ).

2. Ustawa prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982r. ( tekst jednolity Dz. U.
z 2023r. poz.1450).

3. Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. ( tekst jednolity Dz. U.
z 2023r. poz. 1688).

5.Ustawa o ochronie praw lokatorow z dnia 21.06.2001r. ( tekst jednolity Dz. U.
22022 r. poz. 1561,2456 ) .

4. Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. ( tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 295,1598 ) .

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Budowlani” w Koszalinie.

ROZDZIAL 1
Zasady ogolne
§1

1. Niniejszy regulamin okres$la zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajacymi na poszczegolne lokale, ktore sg podstawg do
ustalania wysokosci optat eksploatacyjnych wnoszonych przez uzytkownikow
lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Koszalinie.

Regulamin ma zastosowanie do wiasnych zasoboéw lokalowych Spotdzielni oraz
bedacych w zarzadzie Spotdzielni.

2.Regulamin okresla zasady:

- ustalania 1 rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci;

- ustalania wysoko$ci optat na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci.

3.Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do:

a) zasobow lokali mieszkalnych objetych spoldzielczym prawem do lokalu,
prawem odrebnej wiasno$ci oraz lokali mieszkalnych w najmie 1 bez tytulu
prawnego,

b) zasoboéw lokali uzytkowych objetych spdldzielczym prawem do lokalu,
prawem odrebnej wlasnosci oraz lokali w najmie,




c¢) budowli 1 urzadzen zaliczanych do spotdzielczych zasobow mieszkaniowych
lub stuzacych dzialalnosci prowadzonej przez Spoldzielnig, zasobow
zaliczanych do nieruchomos$ci wspolnych,

d) pozostatego mienia Spotdzielni.

§2

Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni potozone sg na dzialce nr 110 obreb 026 przy
ul. Orlej w Koszalinie od numeru 1 A do 35 B i stanowig jedng nieruchomos¢,
w sktad ktorej wchodzi 240 lokali mieszkalnych 1 2 lokale uzytkowe.

§3

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o :

1. nieruchomosci — oznacza to zasoby mieszkaniowe Spotdzielni potozone na
dziatce nr 110 obreb 026 przy ul. Orlej w Koszalinie od numeru 1 A do 35 B
stanowigce jedng nieruchomos$¢, w sktad ktorej wchodzi 240 lokali
mieszkalnych 1 2 lokale uzytkowe.

2.czesci nieruchomosci wspolnej — oznacza to grunt oraz te czesci budynkéw
1 urzadzen, ktdre nie stuzg wylacznie poszczegdlnym uzytkownikom lokali, lecz
stanowig wspotwlasnos¢ wszystkich wlascicieli, w szczegodlnosci sg to : mury,
kominy, dachy budynkoéw, klatki schodowe, korytarze, balkony, loggie,
wozkownie 1 piwnice, strychy, suszarnie, pomieszczenia techniczne, przewody
wentylacyjne 1 kominowe, piony wodno-kanalizacyjne, instalacja 1
urzadzenia c.o.

3. nieruchomosci przeznaczonej do wspolnego korzystania — oznacza to
bedace w zasobach Spoéldzielni place zabaw, zielen i1 urzadzenia rekreacyjne,
pasy jezdne 1 chodniki, parkingi itp.

4. lokalu — oznacza to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu ( lokal uzytkowy ).

5. powierzchni uzytkowej lokalu stanowiacej podstawe rozliczenia kosztow i
okreslenia wymiaru oplat — oznacza to powierzchni¢ uzytkowa lokalu ujetg w
uchwale Zarzadu Spoéldzielni w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej
wlasnosci lokali w nieruchomosci, a w przypadku braku uchwaly w umowach o
ustanowienie prawa do lokalu .

6. uzytkownikach lokali oznacza to :

a) czlonkéw Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,

b) cztonkow Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali,

c¢) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni,




d) najemcow lokali,

e) osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego.

7. osobie zamieszkalej — oznacza to osoby zgtoszone jako zamieszkate w lokalu
w o$wiadczeniu osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu.

8. udziale w nieruchomosci wspolnej — oznacza to udzial w nieruchomosci
odpowiadajacy stosunkowi powierzchni lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi do lgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w nieruchomosci.

9. oplatach za uzywanie lokali — oznacza to nalezno$¢ na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, w czeSciach przypadajacych na
poszczegolne lokale oraz eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni.

§ 4

1.Podstawe do ustalenia planowanych do poniesienia w danym roku kosztéw
stanowi roczny plan finansowo - gospodarczy Spotdzielni opracowany przez
Zarzad 1 uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Jezeli po uchwaleniu planu finansowo-gospodarczego, wystapia okolicznosci
wpltywajace w istotny sposdb na wysokos$¢ kosztow przyjetych w tym planie, to
moga by¢ podstawa do korekty tego planu oraz optat za lokale ustalonych na
jego podstawie.

2.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktére dzielg si¢ na:

- koszty zalezne tj. eksploatacja podstawowa, odpis na fundusz remontowy. W
przypadku kosztoéw zaleznych od Spotdzielni, Spdldzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali o planowanej zmianie, co najmniej 3 miesigce
wczesniej przed terminem ich wprowadzenia ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

- koszty niezalezne tj. dostawy zimnej wody 1 odprowadzania §ciekoOw, dostawy
energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;,
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, energii elektryczne;,
dostawy gazu, podatku od nieruchomosci, optaty za utrzymanie i konserwacje
instalacji TKK w czg$ci nalezacej do Spoéldzielni oraz konserwacja instalacji
domofonowej. W przypadku kosztow niezaleznych Spotdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikow lokali, co najmniej 14 dni przed
terminem wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3.Rozliczanie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci przeprowadza
si¢ w okresach rocznych. Ksiegowego rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi dokonuje si¢ rocznie za pelen rok kalendarzowy tj. od 01
stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

Koszty ponoszone z tytulu dostawy energii cieplnej oraz dostawy wody i
odbioru $ciekow, rozliczane sg na podstawie odrgbnych regulaminow.

4.Ro6znica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,
zarzadzane] przez Spoldzielnie¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
15.12.2000 o spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust.1-2 1 4 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spodtdzielniach
mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

5.R6znica miedzy kosztami dostawy energii cieplnej oraz dostawy wody 1
odprowadzania $ciekéw a przychodami z tytulu oplat za centralne ogrzewanie
1 podgrzania wody oraz zimng wode¢ 1 odprowadzenie S$ciekow, podlegaja
rozliczeniu indywidualnemu z uzytkownikami lokali w ustalonych okresach
rozliczeniowych zgodnie z odrebnymi regulaminami dotyczacymi rozliczania
tych kosztow.

ROZDZIAL 11

Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie pokrywania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

§5

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spdtdzielcze prawa do lokali sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie comiesi¢cznych oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Czionkowie Spotdzielni, bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
comiesi¢cznych oplat zgodnie z postanowieniami Statutu .

3. Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni
roOwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore jest
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w zasobach

4



Spoéidzielni. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie comiesigcznych optat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

4 Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza optaty w wysokosci
okreslonej w umowie najmu.

5.Uzytkownicy lokali zajmujacy lokale bez tytutu prawnego uiszczaja czynsz na
rzecz Spotdzielni stanowigcy odszkodowanie za bezumowne korzystanie z
lokalu w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni.

Wysoko§¢ w/w odszkodowania ustala Zarzad Spoéidzielni biorgc pod uwage
art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow z dnia 21.06.2001 r. (tekst jednolity
Dz.U. 22022 r. poz. 1561,2456) .

6.0Optaty sa wnoszone na pokrycie kosztow zaleznych 1 niezaleznych od
Spotdzielni w wysokosci  okre$lonej w zawiadomieniu o miesigcznym
wymiarze optat za lokal, co miesigc z gory do 15-kazdego miesigca.
W przypadku, gdy wystawiane sg faktury VAT w terminie tam okreslonym. Do
optat dolicza si¢ podatek od towaréw i1 ustlug (VAT) jezeli wynika to z
obowigzujacych przepisow prawa.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia pobiera ustawowe
odsetki za opdznienie.

7. Obowigzek wnoszenia optat powstaje od dnia postawienia lokalu do
dyspozycji uprawnionego (choc¢by faktycznie objecie lokalu nastgpilo po tym
dniu) a ustaje z dniem przekazania lokalu Spotdzielni, zgodnie z zapisami
§ 77 ust. 2 Statutu.

8. W przypadku nabycia lokalu na rynku wtérnym, podstawg naliczenia optat
jest przedtozenie w Spotdzielni przez nabywce lub zbywce, dokumentu
stwierdzajagcego nabycie prawa do lokalu tj. odpisu umowy notarialnej,
prawomocnego postanowienia sagdu o ile dokumenty te nie zostaly dostarczone
do Spoétdzielni z urzedu.

9. Za wnoszenie optat odpowiadaja solidarnie osoby petnoletnie, wspdlnie
zamieszkate a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

10. Cztonek Spotdzielni 1 wiasciciel lokalu nie moze potraca¢ swoich naleznosci
od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

ROZDZIAL 111
Zasady ogolne rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz jednostki rozliczeniowe .

§6

1.Koszty gospodarki zasobami lokalowymi obejmuja:
- koszty utrzymania 1 eksploatacji lokali,




- koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci Spotdzielni,

- koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcej mienie
Spéidzielni, ktore sg przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez
uzytkownikoéw lokali zamieszkujacych w zasobach Spotdzielni ;

- koszty dotyczace zarzadzania 1 administrowania Spétdzielnia;

Koszty ewidencjonowane 1 rozliczane sg dla nieruchomosci, o ktérej mowa
w§ 2.

2. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja :

- koszty eksploatacji podstawowej zasobéw mieszkaniowych,

- odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

- koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania ,

- koszty dostawy wody 1 energii cieplnej na potrzeby podgrzania cieptej wody
uzytkowej 1 odprowadzania $ciekdw,

- koszty dostawy gazu ziemnego,

- koszty zuzycia energii elektrycznej w pomieszczeniach ogélnego uzytku, tj. na
klatkach schodowych 1 w piwnicach ,

- koszty optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ,

- koszy ubezpieczenia nieruchomosci , o ktérej mowa w § 2,

- koszty eksploatacji 1 konserwacji sieci c.0. 1 c.w.u. , koszty rozliczenia c.o. ,

- koszty sprzatania budynkow 1 terendéw ,

- koszty zuzycia wody technicznej ,

- koszty eksploatacji instalacji domofonowe;,

- podatek od nieruchomosci ( nie dotyczy lokali z odrebng wlasnoscia ) ,

- optaty za TKK, w tym za konserwacj¢ gniazd RTV 1 przesyt sygnatu telewizji,
- zasady rozliczen finansowych Spoétdzielni z uzytkownikami zwalniajagcymi
lokale,

- optata za wody opadowe 1 roztopowe .

3. Podstawg rozliczania kosztoéw wymienionych w poprzednim ustgpie sg roczne
plany finansowe gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni sporzadzane
przez Zarzad Spotdzielni 1 zatwierdzane przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

4. Fizycznymi jednostkami obliczeniowymi stuzagcymi do wyliczenia
poszczegodlnych sktadnikow kosztow wymienionych w § 4 ust. 2 s3 :

- m” powierzchni uzytkowej lokalu,

- 1lo$¢ 0s6b zamieszkalych w lokalu,

- jednostki wskazan urzagdzen pomiarowych,

- lokal mieszkalny lub uzytkowy.

5. Powierzchnia uzytkowa lokalu liczona w m® jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i
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sposob uzytkowania takie jak : pokoje, przedpokoje, kuchnie, tazienki, w.c. , itp.
stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.
Powierzchnia uzytkowa lokali dla celéw rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” zostata
wyliczona na podstawie inwentaryzacji przeprowadzonej w okresie od
10.12.2003r. do 25.04.2004r. zgodnie z zasadami okreSlonymi w PN ISO
9836:1997 .

§7
1. Tlo$¢ 0sO6b zamieszkatych w danym lokalu ustala si¢ na podstawie pisemnego
o$wiadczenia sktadanego przez uzytkownika lokalu, w ktérym stwierdza si¢ fakt
zamieszkiwania wszystkich wskazanych w o$§wiadczeniu osob bez wzgledu na
wiek, takze tych, ktérzy nie posiadajg statego lub czasowego zameldowania w
danym lokalu. Druki stosownych o$wiadczen dostarcza Spotdzielnia.
2. Spoétdzielnia uznaje zmniejszenie ilosci os6b zamieszkatych w stosunku do
ilosci 0sob zgltoszonych w o$wiadczeniu, gdy ich pobyt poza miejscem stalego
zamieszkania trwa dluzej niz trzy miesigce 1 wynika z nizej wymienionych
przyczyn :
- nauka lub praca wraz z zamieszkiwaniem w innych miejscowosciach,
- dlugotrwate ( ponad trzy miesigce ) leczenie w osrodkach stuzby zdrowia,
- wyjazd za granice,
- areszt lub pozbawienie wolnoSci.
W przypadkach okreslonych w ust.2 sktadniki optat eksploatacyjnych tj. ryczatt
za gaz oraz oplate za energi¢ elektryczng na klatkach schodowych i w piwnicach
nalicza si¢ stosujac wspotczynnik w wysokosci 0,5 X 1 osoba / m- c.
W przypadku lokalu niezamieszkalego uzytkownik lokalu, o ktérym mowa w
§ 3 ust. 6 wnosi optaty eksploatacyjne naliczone dla 1 osoby / m-c.
3. W przypadku zmniejszenia wskazanej w os$wiadczeniu iloSci o0sob
zamieszkalych - uzytkownik lokalu jest zobowigzany zglosi¢ ten fakt w
Spoéidzielni w terminie 7 dni od dnia opuszczenia lokalu przez osobg/osoby, ze
skutkiem dokonania zmiany od nastgpnego miesigca po zgloszeniu.
W  przypadku zwigkszenia wskazanej w oswiadczeniu 1ilo$ci  0sOb
zamieszkatych uzytkownik lokalu jest zobowigzany zglosi¢ ten fakt w
Spotdzielni w terminie 3 dni od dnia zamieszkania osoby/oséb. W takim
przypadku Spotdzielnia dokonuje zmiany naliczen optat eksploatacyjnych od
pierwszego dnia miesigca , w ktorym nastapito zgloszenie.
4.W przypadku gdy Spotdzielnia ustali, ze w uzytkowanym lokalu zamieszkuje
wieksza 1lo$¢ 0sob niz wskazana w oswiadczeniu - Spotdzielnia naliczy nalezne
optaty w wysokosci 100 % obowigzujacych stawek, pomnozonych przez ilos$¢
wszystkich zamieszkatych oséb. Oplaty nalicza si¢ wstecz — za okres jednego
miesigca — poczynajac od miesigca poprzedzajacego stwierdzenie tego faktu.



5. W przypadku nie ztozenia powyzszego o$Swiadczenia badz stwierdzenia, ze
podane dane sa nieprawdziwe - Administracja Spotdzielni we wlasnym zakresie
ustali 1lo$¢ osob zamieszkujacych w lokalu.

§8

1. Jednostki wskazan urzadzen pomiarowych za pomoca, ktorych rozlicza si¢
poszczegodlne media to :

- m’ — zuzycie wody zimnej, podgrzania uzytkowej wody cieplej i
odprowadzania $ciekow,
- jednostka zuzycia — liczba jednostek uwidoczniona na wysSwietlaczu

elektronicznego podzielnika kosztow c.o., zainstalowanego na grzejniku.

2. Lokal mieszkalny lub uzytkowy jako jednostka stosowany jest do naliczania
oplaty za korzystanie z domofonu oraz optaty za dostarczanie sygnatu
podstawowego pakietu Telewizji Kablowej Koszalin.

ROZDZIAL 1V
Zasady szczegolne rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

§9

1. Rozliczanie kosztow eksploatacji podstawowe;j.

1.Koszty eksploatacji podstawowej obcigzaja wszystkie lokale mieszkalne 1
uzytkowe Spotdzielni bez wzgledu na rodzaj przystugujacego uzytkownikom
tytutu prawnego do lokalu.

2. Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji podstawowej pomieszczen ogdlnego
uzytku, takich jak : pralnie, suszarnie, piwniczne w.c., wozkownie i
przechowalnie rowerow, strychy 1 piwnice, pomieszczenia gospodarcze i
techniczne, $wietlice 1 pomieszczenia biurowe Spoldzielni oraz inne
pomieszczenia wygospodarowane z pomieszczen niemieszkalnych.

3. Pomieszczenia ogdlnego uzytku wymienione w ust. 2 moga byc
przekazywane do uzytkowania na cele gospodarcze zarowno uzytkownikom
lokali jak 1 osobom niezamieszkalym w zasobach Spotdzielni na zasadach i
warunkach okreslonych w umowie najmu zawartej z Zarzagdem Spoétdzielni.
W takim przypadku najemca wnosi optaty wedlug stawek okreslonych uchwata
Rady Nadzorczej Spotdzielni podjetej na wniosek Zarzadu Spoétdzielni.

4. Srodki finansowe uzyskane z najmu, o ktérym mowa w ust. 3, obnizaja
stawke eksploatacji okreslong planem wydatkow, sporzadzanym na dany rok
przez Zarzad i zatwierdzanym przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.



§10

Na koszty eksploatacji podstawowej sktadajg sie :

1) wynagrodzenia osobowe pracownikOw wraz z przyznanymi premiami i
nagrodami,

2) sktadki do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

3) ryczalty pieniezne dla cztonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni 1 spotecznego
cztonka Zarzadu Spotdzielni,

4) ustugi 1 porady prawne,

5) koszty BHP i przeciwpozarowe,

6) materiaty 1 narzedzia do biezgcej dzialalnosci Spotdzielni,

7) przeglady state 1 okresowe budynkdw, terendw 1 ich instalacji, w tym :

- przeglady kominowe,

- przeglady instalacji gazowe],

- przeglady instalacji elektrycznej 1 odgromowej, w tym badanie skutecznosci
zerowania instalacji przeciwporazeniowej,

- przeglady instalacji kanalizacyjnej i deszczowej,

- przeglady placow zabaw dla dzieci 1 urzadzen zabawowych .

8) pozostate koszty, w tym :

- podatek od nieruchomosci (biura oraz powierzchnia zwigzana z dziatalno$cig),
- podatek od wod opadowych i roztopowych,

- amortyzacja srodkéw trwatych,

- optaty sagdowe, skarbowe 1 notarialne,

- optaty bankowe,

- optaty do Zwigzku Rewizyjnego w Warszawie oraz Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych w Szczecinie,

- oplaty telekomunikacyjne,

- szkolenia i1 delegacje,

- prenumerata 1 wyréob pieczatek,

- wynajem sali na Walne Zgromadzenie Spétdzielni,

- zakup artykuldw spozywczych 1 napoi na potrzeby organdéw Spoétdzielni .

9) podatek VAT nie podlegajacy odpisowi,

10 ) koszty ogolne Spoétdzielni,

11) amortyzacja.

§11

2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych Spoldzielni.



1. W celu finansowania kosztoéw remontdéw calej nieruchomosci, o ktérej mowa
w § 2 tworzy si¢ fundusz remontowy zasobow Spoétdzielni. Spotdzielnia tworzy
fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy z
dnia 15.12.2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych .

2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Ewidencja wplywdéw 1 wydatkow funduszu remontowego
prowadzona jest dla nieruchomosci .

3. Odpis na fundusz remontowy ustalany jest na podstawie planu funduszu
remontowego  sporzadzanego corocznie przez Zarzad Spoétdzielni i
zatwierdzanego przez Rad¢ Nadzorcza w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku .

4. Stawka odpisu na fundusz remontowy w zt / m> wyliczana jest na podstawie
planowanego na dany rok zakresu zadan remontowych Spotdzielni z
uwzglednieniem wieloletniego planu remontow.

5. Niewykorzystane $rodki pieni¢zne z funduszu remontowego w danym roku
przechodzg do wykorzystania w latach nastepnych.

6. Srodki pienigzne gromadzone na funduszu remontowym nie podlegaja
zwrotowi uzytkownikom lokali w Spétdzielni.

§ 12

3. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania zasobow mieszkaniowych.

Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania zasoboOw mieszkaniowych Spotdzielni uregulowane jest w
Regulaminie rozliczania kosztéw i ustalania optat za centralne ogrzewanie w
budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej ”Budowlani” w Koszalinie uchwalonego
przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Uchwatg nr 07/2020 z dnia 21.07.2020r. z
mocga obowigzujaca od dnia 01.08.2020r.

§13

4.Rozliczanie kosztow dostawy wody zimnej , energii cieplnej do
podgrzania cieplej wody uzytkowej i odprowadzania Sciekow.

Rozliczanie kosztow dostawy wody zimnej, energii cieplnej do podgrzania
cieptej wody uzytkowej 1 odprowadzania $ciekow uregulowany jest w
Regulaminie rozliczania kosztow dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekow
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Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Koszalinie zatwierdzonego uchwata
nr 13/2015 Rady Nadzorczej z dnia 30.09.2015r.

§ 14
5. Rozliczanie kosztow oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

1. Koszty wywozu odpadéw komunalnych obcigzajg wszystkich uzytkownikow
lokali w zasobach Spoétdzielni.

2. Zadanie wywozu odpadow komunalnych z terenu Spotdzielni realizuje
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. w Koszalinie.

3. Spoéidzielnia dokonuje wyliczenia stawki optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi dla poszczegdlnych uzytkownikow lokali na podstawie
obowigzujacych uchwat Rady Miejskiej w Koszalinie, okreslajacych miedzy
innymi :

- wybor metody ustalania optaty za gospodarowanie odpadami,

- termin , czestotliwo$¢ 1 tryb uiszczania oplaty za gospodarowanie odpadami,

- sposob 1 tryb sktadania deklarac;ji, itp.

4. W przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w lokalu uzytkowym
lub na terenie dzierzawionym od Spoétdzielni, wiasciciel lokalu lub dzierzawca
jest obowigzany do zawarcia stosownej umowy z firmg odbierajaca odpady
komunalne.

5. Na Spotdzielni jako zarzadcy nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali ( tekst jednolity Dz. U.
z 2023r. poz. 1688) spoczywa obowigzek skladania comiesi¢cznej deklaracji o
wysoko$ci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z
uchwalg Rady Miejskiej w Koszalinie.

6. Obowigzek ponoszenia oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
powstaje za kazdy miesigc, w ktorym na danej nieruchomos$ci zamieszkuje
uzytkownik lokalu. Wyliczong optate uiszcza si¢ zgodnie z uchwalg Rady
Miejskiej w Koszalinie w sprawie terminu, czestotliwosci 1 trybu uiszczania
optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

7. Wyliczona na podstawie czynnikdw wymienionych w ust. 3 kwota oplaty z
tytulu wywozu odpadéw komunalnych obcigza uzytkownikow lokali 1 stanowi
cze$¢ sktadowa miesigczne] optaty eksploatacyjnej, wnoszonej przez
uzytkownikow lokali na rzecz Spotdzielni do dnia 15 kazdego miesigca.
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§ 15
6. Rozliczanie kosztow zuzycia gazu.

1. Istniejaca w budynkach Spoéidzielni instalacja gazowa doprowadzona do
poszczegdlnych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych nie jest wyposazona w
indywidualne gazomierze, ktére umozliwialby pomiar zuzycia gazu przez
uzytkownikow lokali.

2. Fizyczng jednostka obliczeniowg stuzacg do ustalenia wysokos$ci miesigczne;j
stawki ryczaltu ptaconej na pokrycie kosztow zuzycia gazu jest ilo$¢ o0sob
faktycznie zamieszkatlych w lokalu.

3. Stawka optaty za zuzycie gazu jest stawka ryczattowa wyliczang na podstawie
kosztow poniesionych przez Spédidzielni¢ w okresie jednego roku, podzielonych
przez $rednig ilos¢ 0sO6b zamieszkatych w zasobach Spoéldzielni, okreslang na
podstawie o$wiadczen sktadanych przez uzytkownikow lokali . Optate kalkuluje
si¢ z uwzglednieniem ewentualnych zmian cen w roku nastgpnym .

4. Powstalg z rozliczenia zuzycia gazu za dany rok finansowy réznice¢ w postaci
niedoboru lub nadwyzki uwzglednia si¢ kazdorazowo przy ustalaniu nowe;j
stawki ryczaltowej tych optat.

5. Niniejsza stawka stanowi cze$¢ miesigcznej optaty eksploatacyjnej wnoszonej
przez uzytkownikow lokali na rzecz Spotdzielni do dnia 15 kazdego miesigca.

§ 16

7.Rozliczanie kosztow zuzycia energii elektrycznej w pomieszczeniach
ogolnego uzytku .

1. Fizyczng jednostkg obliczeniowa, stuzaca do ustalenia wysokos$ci miesigczne;j
stawki ryczaltu ptaconej na pokrycie kosztow zuzycia energii elektrycznej
zuzywane] na potrzeby pomieszczen wspolnych jest ilo$¢ osob faktycznie
zamieszkatych w lokalu .

2. Stawka opfaty za energi¢ elektryczng jest stawkg ryczattowa, wyliczang na
podstawie kosztow poniesionych przez Spoldzielni¢ w okresie jednego roku,
podzielonych przez Srednig ilo$¢ osob zamieszkatych, okreslong na podstawie
oswiadczen sktadanych przez uzytkownikéw lokali. Optate kalkuluje si¢ z
uwzglednieniem ewentualnych zmian cen w roku nastgpnym .

3. Powstalg z rozliczenia kosztéw zuzycia energii elektrycznej za dany rok
finansowy roznice w postaci niedoboru lub nadwyzki, uwzglednia si¢
kazdorazowo przy ustalaniu nowej stawki ryczattowe;.
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4. Niniejsza stawka stanowi czg$¢ miesi¢cznej oplaty eksploatacyjnej wnoszone;j
przez uzytkownikow lokali na rzecz Spotdzielni do dnia 15 kazdego miesigca.

§17
8.Rozliczanie kosztow eksploatacji instalacji domofonowe;j.

1. Koszty eksploatacji i konserwacji domofonow obejmujg wydatki Spotdzielni
na biezacg obsluge eksploatacyjng tych urzadzen . Koszty te nie obejmujg
wydatkow na remonty 1 wymian¢ domofonow , ktére sg finansowane z funduszu
remontowego . Instalacja domofonowa stanowi cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci .
2. Stawka optaty za korzystanie z instalacji domofonowej jest stawka
ryczattowa, wyliczang na podstawie kosztow eksploatacji sieci domofonowe;,
poniesionych przez Spoldzielni¢ w okresie jednego roku, podzielonych przez
ilos¢ lokali mieszkalnych 1 uzytkowych korzystajacych z tej sieci.
3. Fizyczng jednostkg obliczeniowa, stuzaca do ustalenia wysokos$ci miesigczne;j
stawki ryczattu, placonej na pokrycie kosztow eksploatacji instalacji
domofonowej jest lokal mieszkalny lub uzytkowy.
4. Niniejsza stawka stanowi cze$¢ miesigcznej oplaty eksploatacyjne;,
wnoszonej przez uzytkownikow lokali na rzecz Spétdzielni do dnia 15 kazdego
miesigca.

§18

9.Rozliczanie kosztow eksploatacji instalacji Telewizji Kablowej Koszalin.

1. Podstawg rozliczania kosztow zwigzanych z dostarczaniem podstawowego
pakietu sygnalu telewizyjnego TKK w tym kosztow eksploatacji instalacji
kablowej istniejagce; w budynkach Spoétdzielni jest umowa zawarta w dniu
15.09.2008r. z po6zniejszymi zmianami pomiedzy Telewizjag Kablowa Koszalin
Sp. z 0. 0. a Spotdzielnig.

2. Obowigzkiem Spotdzielni jest dostarczanie do kazdego lokalu mieszkalnego
programow telewizji publicznej. Niniejsze zadanie jest realizowane poprzez
zainstalowanie jednego gniazda odbiorczego umozliwiajacego korzystanie z
podstawowego pakietu programow TKK, zgodnie z postanowieniami umowy
okreslonej w ust. 1.

3. W przypadku gdy uzytkownik lokalu korzysta z uslug innego operatora
telewizyjnego lub zwart indywidualnie umowe z TKK na korzystanie z
rozszerzonego pakietu programéw, Spotdzielnia na jego wniosek ztozony na
piSmie odstepuje od naliczania optaty za korzystanie z gwarantowanego,
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podstawowego pakietu programow TKK . Zmiana wysokos$ci oplaty nastepuje
od nastepnego miesigca po zgloszeniu do Spotdzielni .

4.Koszty za ushugi zwigzane z konserwacjg gniazd rtv 1 przesyl sygnatu telewiz;ji
kablowej obejmuja m.in. koszty zwigzane z konserwacja instalacji oraz koszty
dostarczenia pakietu podstawowego programoéw 1 dotycza tych posiadaczy
lokali, ktorzy maja zainstalowane gniazda TKK, a nie posiadajg indywidualne;j
umowy z dostawcag sygnalu telewizyjnego TKK. Koszt wynika z umowy z
dostawcg sygnatu telewizyjnego TKK. Jednostka rozliczeniows, jakg Telewizja
Kablowa Koszalin obcigza Spotdzielni¢ jest zamontowane gniazdo 1 takg
jednostka Spotdzielnia obcigza uzytkownika lokalu.

Koszt kolejnego przylaczenia uzytkownika lokalu do gniazda abonenckiego
celem korzystania z podstawowego pakietu TKK pokrywa uzytkownik, na
ktorym spoczywa takze obowigzek wnoszenia comiesi¢cznej optaty za
dostarczenie sygnatu TKK .

5. Fizyczng jednostka obliczeniowa, stuzaca do ustalenia wysokos$ci miesigczne;j
stawki placonej na pokrycie kosztow za korzystanie z podstawowego pakietu
programéw TKK jest lokal mieszkalny lub uzytkowy pomnozony przez stawke
oplaty plus podatek VAT, okreslong umowg wskazang w ust. 1.

6. Niniejsza stawka stanowi czg$¢ miesigczne]  oplaty eksploatacyjnej,
wnoszonej przez uzytkownikow lokali na rzecz Spotdzielni do dnia 15 kazdego
miesigca.

§19
10. Rozliczanie kosztow ubezpieczenia mienia Spoldzielni .

1. Fizyczna jednostka obliczeniowa stuzacg do ustalenia wysokosci miesigczne;j
stawki ptaconej na pokrycie kosztoéw zwigzanych z ubezpieczeniem mienia
Spotdzielni jest m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego.

2. Wysoko$¢ stawki okreslona dla kazdego lokalu wynika z podzialu
catkowitych kosztéow polisy ubezpieczeniowej przez ilos¢ m’ powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali 1 jest wprost proporcjonalna do powierzchni
uzytkowej lokalu .

3. Stawka ta stanowi czg$¢ skladowa miesigcznej optaty eksploatacyjnej
wnoszonej przez wszystkich uzytkownikéw lokali na rzecz Spotdzielni do dnia
15 kazdego miesiaca .

4. Wydatki zwigzane z ubezpieczeniem mienia Spotdzielni pokrywane sg przez
wszystkich uzytkownikow lokali w Spotdzielni .
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§ 20
11. Rozliczanie kosztow podatku od nieruchomosci .

1.Koszty podatku od nieruchomosci obejmujg podatek od gruntow, budynkow i
budowli. Optlacany przez Spotdzielnie¢ podatek od nieruchomosci jest
ewidencjonowany i rozliczany dla nieruchomosci, o ktéore] mowa w § 2 w
rozbiciu na lokale mieszkalne 1 lokale uzytkowe.

2.0bcigzenia z tytulu podatku od nieruchomosci rozliczane sa na jeden m’
powierzchni uzytkowej lokali niewyodrebnionych.

3.Wiasciciele lokali posiadajacy odrebng wtasnos$¢ lokalu rozliczajg si¢ z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z Gming od nastepnego miesigca, w
ktorym podpisano akt notarialny przeniesienia wtasnosci.

§ 21

13. Zasady rozliczen finansowych Spoldzielni z uzytkownikami
zwalniajgcymi lokale .

1. Zwolnienie lokalu przez uzytkownika lokalu 1 przekazanie do Spoéidzielni
odbywa si¢ na podstawie pisemnego zgloszenia tego faktu z podaniem daty jego
przekazania. Spotdzielnia na tej podstawie ustala date 1 godzing jego
przekazania oraz przygotowuje protokdt zdawczo — odbiorczy. Protokot ten
zostaje podpisany w obecnosci 0sob zdajacych .

2. Protoko6t powinien zawiera¢ : dane uzytkownikéw lokalu zwalniajacych lokal,
podstawowe dane techniczne okres$lajace lokal i pomieszczenia dodatkowe,
odczyty  wskazan urzadzen pomiarowych poszczegdlnych  mediow
dostarczanych do lokalu , stan techniczny pomieszczen dodatkowych jak loggia
1 piwnica , stan instalacji nalezacej do Spoéldzielni jak instalacja elektryczna do
puszki CPI w mieszkaniu , instalacja c.o. oraz piony wodno- kanalizacyjne 1
gazowy .

3. Spoéidzielnia wobec oséb zwalniajacych lokal ma obowigzek rozliczy¢ wktad
mieszkaniowy lub budowlany . W przypadku prawa odrgbnej wlasnosci warto§¢
rynkowg lokalu na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
biegtego rzeczoznawce majatkowego .

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wg. wartosci
rynkowej lokalu .
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4. Spotdzielni przystuguje prawo potragcenia z wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego albo z warto$ci rynkowej lokalu wszelkich wierzytelnosci , w tym
zadhuzen z tytutu optat eksploatacyjnych za uzywanie lokalu .

5. Przystugujaca uzytkownikom lokalu warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢
wyzsza od kwoty jaka Spoéldzielnia uzyska od licytanta obejmujacego lokal w
drodze przetargu .

6. Szczegbtowe zasady rozliczen Spodidzielnia dokonuje wg zasad okreslonych
w Statucie Spoldzielni od § 14 do § 39' Statutu.

§ 22

14. Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie remontow i napraw
wewnatrz lokali .

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o wilasciwe utrzymanie
zajmowanego lokalu oraz innych pomieszczen takich jak piwnice, loggie,
pomieszczenia gospodarcze itp. poprzez dokonywanie na wiasny koszt :
- stalej konserwacji 1 remontu lokalu 1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen ,
- naprawy 1 wymiany urzadzen technicznych 1 wyposazenia lokalu ,
- wymiany , naprawy 1 konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej ,
- wymiany , naprawy 1 konserwacji podtog ,
- wszelkich napraw uszkodzen powstalych w lokalu z jego winy lub z winy
domownikow 1 gosci ,
- czescl instalacji wodnej , kanalizacyjnej 1 gazowej znajdujacej si¢ w lokalu za
zaworem odcinajacym .
2. Za wszelkie szkody wyrzadzone sgsiadom na skutek zaniedban lub z winy
zamieszkatych w danym lokalu oséb, petng odpowiedzialno$¢ materialng i
prawng ponosi uzytkownik lokalu .
3. W przypadku nie wykonania przez uzytkownika lokalu niezbednych napraw,
Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy
na jego koszt .
4. Szczegotowy zakres obowigzkow uzytkownikow lokali zawiera Regulamin
Porzadku Domowego 1 Wspdtzycia Mieszkancoéw Spotdzielni Mieszkaniowe;)
,,Budowlan1” w Koszalinie .

§ 23

15. Obowiazki Spoldzielni w zakresie remontow i napraw wewnatrz lokali .

Zakres obowigzkoéw Spotdzielni dotyczy remontow 1 napraw wewnatrz lokali i
obejmuje :
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1. Naprawe¢ 1 wymiang wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w
przypadku wystagpienia awarii niezawinionej przez uzytkownika lokalu .

2. Naprawe¢ 1 wymian¢ piondw c.0. , wodnokanalizacyjnych 1 gazowych
znajdujacych si¢ w szachtach technicznych kuchni i tazienek wraz z wodnymi i
gazowymi zaworami odcinajagcymi w lokalu .

3. Naprawe Scian i sufitéw w przypadku powstatych uszkodzen niezawinionych
przez uzytkownika lokalu .

4. Szczegdtowy zakres obowigzkow nalezacych do Spoétdzielni zawiera
Regulamin Porzadku Domowego 1 Wspotzycia Mieszkancow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Koszalinie .

§ 24
16. Postanowienia koncowe .
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Koszalinie Nr 6/2023 z dnia 14.12.2023r. z
mocg obowigzujacg od dnia 01.01.2024r.
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