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I. Postanowienia ogélne

§1

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 10.04.1997r. prawo energetyczne (Dz. U. 2020 poz. 833 tekst jednolity
z dnia 11.05.2020r.).

2. Ustawa z dnia 16.09.1982r. prawo spotdzielcze (Dz. U. 2020 poz. 275 tekst jednolity
z dnia 20.02.2020r.).

3. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2018 poz. 845 tekst
jednolity z dnia 08.05.2018r.).

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Koszalinie.

§2
1. Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztow i ustalania optat za centralne
ogrzewanie (C.0.) w lokalach mieszkalnych i lokalach uzytkowych potozonych w zasobach
Spotdzielni.

2. Energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania zasobow mieszkaniowych Spotdzielni
dostarczana jest przez firm¢ MEC Sp. z 0. 0. w Koszalinie na podstawie zawartej umowy.

3. Koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania sa ewidencjonowane
i rozliczane wspolnie dla wszystkich budynkéw stanowiacych zasoby mieszkaniowe
S.M. ,,Budowlani” w Koszalinie, jako jednej nieruchomosci.

§3
1. Rozliczenia catkowitych kosztoéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania dokonuje firma rozliczeniowa ISTA Sp. z 0.0. na podstawie zawartej ze

Spotdzielnig umowy rozliczeniowe;j.

2. Rozliczenie catkowitych kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania (C.O.) polega na zbilansowaniu zaliczkowych oplat wnoszonych przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych z kosztami zakupu energii cieplnej
wynikajacymi z obowigzujacej ,, Taryfy dla ciepta”, stosowanej do umowy zawartej pomiedzy
Spotdzielnig a Dostawca energii cieplne;.

3. Kazdy odbiorca energii cieplnej z domowej instalacji centralnego ogrzewania jest
uzytkownikiem systemu, ktéry obsluguje réwnoczesnie catos¢ zasobow Spoldzielni.
Poszczegdlne elementy instalacji grzewczej stanowig cze$¢ wspoOlng nieruchomosci dla
wszystkich wtascicieli 1 uzytkownikow lokali, bez wzgledu na rodzaj posiadanego tytutlu
prawnego do lokalu.

Sa to w szczegdlnosci:

a) rury i zamontowana na nich armatura, tj. zawory podpionowe, zawory regulacyjne
instalacji centralnego ogrzewania w tym piony i gatazki,

b) grzejniki centralnego ogrzewania;

C) zawory grzejnikowe wraz z glowicami termostatycznymi;

d) podzielniki kosztow centralnego ogrzewania lub inne urzadzenia pomiarowe
stosowane przez firm¢ rozliczeniowq.



§4

Zamienna metoda rozliczenia optat za cieplo dla lokali mieszkalnych i uzytkowych na
podstawie ich powierzchni uzytkowej, zostanie zastosowana w przypadku braku technicznych
mozliwos$ci rozliczenia kosztow C.O. na podstawie podzielnikow kosztow.

§5

Okreslenia uzyte w regulaminie:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

)

spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Budowlani” w Koszalinie,

firma rozliczeniowa - ISTA Polska Sp. z 0.0.,

dostawca energii cieplnej: - MEC Sp. z 0.0. w Koszalinie,

umowa rozliczeniowa — umowa zawarta pomi¢dzy Spoétdzielnig a firmg dokonujgca
rozliczen kosztow centralnego ogrzewania,

uiytkownik lokalu — osoba fizyczna lub osoba prawna zajmujaca lokal mieszkalny
i/lub uzytkowy bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu,

powierzchnia uiytkowa lokalu — jest to ogrzewana powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym, w tym pow.
pokoi, kuchni, tazienki, WC, przedpokoju, spizarni, strychow i innych pomieszczen, do
ktérych doprowadzona jest instalacja centralnego ogrzewania, o ktorej mowa
w § 3 ust. 3, oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i1 gospodarczym
potrzebom uzytkownika, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.

Do pow. uzytkowej lokalu nie zalicza si¢ pow. balkonéw, loggi, tarasow, piwnic,
korytarzy, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, itp., nie posiadajgcych instalacji
centralnego ogrzewania, o ktorej mowa w § 3 ust. 3,

C.0. - centralne ogrzewanie;

podzielnik kosztéow - urzadzenie elektroniczne zamontowane na grzejniku, stuzace
do rejestrowania poboru ciepta emitowanego przez grzejnik;

lokal opomiarowany - lokal mieszkalny lub uzytkowy z zmontowanymi

na grzejnikach centralnego ogrzewania elektronicznymi podzielnikami kosztow;
pomieszczenie nieopomiarowane - pomieszczenie w lokalu mieszkalnym lub
uzytkowym, w ktorym nie zostaty zamontowane podzielniki kosztow na grzejnikach
podlegajacych opomiarowaniu;

okres rozliczeniowy - przedziat czasu, dla ktérego dokonywane jest rozliczenie

zgodnie z § 6 ust.1;

okres grzewczy - okres zmienny, zalezny od temperatury zewnetrzne;j,

ktéra wymusza moment wlaczenia czynnika grzewczego do instalacji centralnego
ogrzewania, trwajacy do czasu wylgczenia ogrzewania,

ustuga rozliczeniowa - zespodt czynnosci dokonywanych przez firm¢ dokonujaca
indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania;

m) koszt energii cieplnej - calkowite koszty ciepta rozliczane z dostawcag na podstawie

n)

0)

p)

taryfy dla ciepta oraz zawartej umowy, ktore ustala si¢ w oparciu o:

- moc zamdwiong, 0raz 0

- faktyczny pobor ciepta wg wskazan gtéwnego licznika ciepta;

koszt centralnego ogrzewania - jest to suma nastgpujacych sktadnikow:

- koszt energii cieplnej wym. w p.p-kcie m);

- koszt catkowitej obstugi systemu rozliczenia centralnego ogrzewania,

koszt ustugi rozliczeniowej — opftata za czynnos$ci rozliczeniowe za dany okres,
wyliczona na podstawie stawki ustalonej umownie z firmg rozliczeniowa;
indywidualna stawka zaliczki za centralne ogrzewanie — stawka stuzgca do wyliczenia
miesiecznej optaty zaliczkowej za centralne ogrzewanie, wyrazona w z{/m” powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub uzytkowego na dany okres rozliczeniowy;
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I miesieczna oplata zaliczkowa za centralne ogrzewanie — miesi¢czna nalezno$é
ponoszona przez uzytkownikdéw lokali mieszkalnych 1 uzytkowych na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania W danym okresie rozliczeniowym;

S) koszty stale (wspélne) - koszty zuzycia ciepla pokrywane przez wszystkich
uzytkownikéw lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wg niezmiennych parametrow;

t) koszty zuiycia (zmienne) — koszty zalezne od ilosci zuzytego ciepta w lokalach

opomiarowanych, dzielone na uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych,
wg wskazan podzielnikéw kosztow;

u) podziat kosztow centralnego ogrzewania — ustalany corocznie przez Rade Nadzorcza
na wniosek Zarzadu Spotdzielni poprzez podjecie uchwaty, procentowy udziat kosztow
statych (wspodlnych) i kosztow zuzycia (zmiennych), w podlegajacych rozliczeniu
kosztach catkowitych centralnego ogrzewania.

Il. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

§6
1. Okresem rozliczeniowym kosztow i wnoszonych optat za C.O. jest okres od 01 sierpnia
do 31 lipca roku nastepnego.

2. Koszty C.O. ponoszone przez Spoéldzielnig¢, stanowiagce podstawe do rozliczen lokali
mieszkalnych i uzytkowych dzieli si¢ na:

e Kkoszty stale — rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

e koszty zmienne (zuzycia) — rozliczane na podstawie jednostek zuzycia odczytanych
z podzielnikow kosztow zamontowanych na grzejnikach, okreslane jako ,, zredukowane
obliczeniowe jednostki zuzycia” .

3. Procentowy podzial kosztow statych i zmiennych ustala corocznie Rada Nadzorcza
poprzez podjecie stosownej uchwaty na podstawie pisemnego wniosku ztozonego przez Zarzad
Spoétdzielni.

4. Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby C.O. polega na zbilansowaniu
zaliczkowych optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
z kosztami zakupu energii cieplnej, na ktore sktadajg sig:

a) wszelkie koszty wynikajace z obowigzujacej ,, Taryfy dla ciepta” okreslonej w umowie
zawartej pomigdzy Spotdzielnig a Dostawca energii cieplnej,

b) koszty obstugi systemu rozliczeniowego,

¢) koszty ustug wykonywanych przez firm¢ rozliczeniowa w zakresie demontazu i montazu
podzielnikow w przypadkach niezaleznych od woli indywidualnych uzytkownikow 1 przez
nich niezawinionych, np. w przypadku awarii grzejnika lub podzielnika kosztow i koniecznos$ci
dokonania ich wymiany przez Spoétdzielnig,

d) koszty uznanych reklamacji z lat poprzednich,

e) inne nieprzewidziane koszty zwigzane z obstugg i eksploatacjg centralnego ogrzewania,
oprocz kosztéw zwigzanych z remontem sieci, instalacji 1 urzadzen C.O.

5. Fizyczng jednostka obliczeniowa, sluzaca do ustalenia wysoko$ci miesiecznej zaliczki
ptaconej na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

6. Podstawa odptatnosci za centralne ogrzewanie w okresie rozliczeniowym jest miesi¢czna
optata zaliczkowa za centralne ogrzewanie wnoszona przez uzytkownikéw lokali.



7. Miesigczng optate zaliczkowa za centralne ogrzewanie oblicza si¢ mnozgc indywidualng
stawke zaliczki przez ilo§¢ metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu.

8. Tabela indywidualnych stawek zaliczek na centralne ogrzewanie jest zatwierdzana przez
Zarzad Spotdzielni na podstawie zbiorczego zestawienia kosztow centralnego ogrzewania za
ubiegly okres rozliczeniowy.

9. Indywidualne stawki zaliczek na centralne ogrzewanie, po zatwierdzeniu przez Zarzad
Spoéidzielni obowiazujg od dnia 1 stycznia nastepnego roku kalendarzowego.

10. Miesigczng optate zaliczkowa za centralne ogrzewanie uzytkownik lokalu uiszcza
przez caty okres rozliczeniowy z gory, wraz z oplatami eksploatacyjnymi za uzywanie lokalu
do dnia 15-ego kazdego m-ca,

11. W przypadku istotnego wzrostu cen energii cieplnej w trakcie okresu rozliczeniowego,
Spotdzielnia moze podwyzszy¢ miesi¢czng optate zaliczkowa.

12. O wynikach rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania wiasciciel lokalu lub jego
uzytkownik jest powiadamiany na piSmie w terminie 30 dni od daty otrzymania przez
Spoétdzielnie koncowego rozliczenia kosztow z firmy rozliczeniowej.

13. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania sktadane sa do
Spotdzielni na pismie w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

14. W przypadku gdy suma miesigcznych optat zaliczkowych wptaconych przez uzytkownika
lokalu przewyzsza koszty poniesione na centralne ogrzewanie w danym okresie
rozliczeniowym, nadwyzka jest zaliczana na poczet przysztych optat za uzywanie lokalu.

15. W przypadku gdy suma miesigcznych optat zaliczkowych jest mniejsza od poniesionych
kosztow, uzytkownik lokalu jest obowigzany dokonaé¢ doptaty przy najblizszej wptacie optaty
za uzywanie lokalu.

16. W przypadku gdy uzytkownik jest zadtuzony wobec Spotdzielni z jakiegokolwiek tytutu,
nadpfata jest zaliczana na poczet zadluzZenia.

17. W przypadku terminowego regulowania wszystkich zobowigzan wobec Spoétdzielni
I przy braku zaleglosci w optatach eksploatacyjnych, na ztozony przez uzytkownika lokalu
pisemny wniosek do Zarzadu Spoéldzielni, istnieje mozliwos¢ zwrotu nadptaconej kwoty
w formie przelewu na jego rachunek bankowy.

I11. Zasady dokonywania odczytow wskazan podzielnikow na potrzeby rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania.

§7
1. Lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach Spoétdzielni firma rozliczeniowa wyposaza
w podzielniki kosztow centralnego ogrzewania umozliwiajagce odczyt ich wskazan droga
radiow3.

2. Odczyty wskazan podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania dokonywane sg przez
firm¢ rozliczeniowa jeden raz w roku, po dniu zakonczenia okresu rozliczeniowego
przypadajacego na dzien 31 lipca kazdego roku.



3. W przypadku nieodczytania wskazan podzielnika/podzielnikéw kosztow droga radiowa,
wlasciciel lub uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia dokonania
bezposredniego odczytu poprzez zapewnienie dostepu do grzejnikow i podzielnikow kosztow.

§8
1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
administracja Spotdzielni dokonuje posredniego odczytu podzielnikéw kosztéw, w tym:

a) sprawdzenia stanu instalacji centralnego ogrzewania w lokalu uzytkownika, w obecnosci
0sOb zainteresowanych, a zauwazone usterki i nieprawidtowosci wpisuje do protokotu
zdawczo-odbiorczego lokalu,

b) dokonuje odczytu stanu podzielnikow kosztow wpisujac ich numery fabryczne
1 stwierdzone wskazania jednostek do protokotu j.w.,

c) rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania nastepuje na koniec okresu rozliczeniowego
1 obcigza zar6wno uzytkownika zwalniajacego jak i przejmujacego lokal,

d) na zgodny wniosek uzytkownikow (przejmujacego i zwalniajgcego) lokal, dopuszczalne
jest przyjecie zobowigzan 1 uprawnien z tytutlu rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania na podstawie ztozonych w Spotdzielni oswiadczen.

2. Administracja Spotdzielni jest uprawniona do dokonywania okresowych kontroli dziatania
podzielnikow kosztow i stanu instalacji centralnego ogrzewania.

3. Zauwazone przez uzytkownika lokalu nieprawidtowe dziatanie podzielnika kosztow lub jego
uszkodzenie powinno by¢ kazdorazowo zgtoszone do Spoétdzielni na pismie.

IV. Zasady postepowania przy uzytkowaniu instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania.

§9
1. Wszelkie przerobki, zmiany, modernizacje 1 ingerencje w instalacje 1 urzadzenia centralnego
ogrzewania bez zgltoszenia i otrzymania pisemnej zgody ze strony Spotdzielni, sa zabronione.

2. Zabrania si¢ migdzy innymi:

a) dokonywania demontazu grzejnikow centralnego ogrzewania, zwigkszania lub
zmniejszania ich powierzchni grzejnej, a takze zamiany na grzejniki innego typu;

b) demontazu i zmiany usytuowania podzielnikéw kosztéw na grzejnikach oraz
uszkadzania plomb i zabezpieczen;

c¢) dokonywania demontazu glowic termostatycznych lub ich zamiany na glowice
innego typu;

d) dokonywania zmiany nastawionych kryz zaworéw grzejnikowych;

e) stosowania niezaplombowanych zaworéw odcinajacych na gatazkach grzejnikowych.
umozliwiajacych zdjecie grzejnika bez koniecznos$ci spuszczania wody.

3. Kazda stwierdzona zabroniona ingerencja uzytkownika lokalu powodujaca koniecznos¢
przeprowadzenia naprawy lub regulacji instalacji 1 urzadzen grzewczych, stanowi podstawe
do obcigzenia uzytkownika catos$cig poniesionych z tego tytutu kosztow.

4. Nielegalny pobor ciepta na cele C.O. przez uzytkownika lokalu mieszkalnego Iub
uzytkowego stwierdzony przez Spoétdzielnie lub firme rozliczajacg C.O., Spéidzielnia bedzie
traktowa¢ jako kradziez, a kosztami likwidacji nielegalnego poboru ciepta obcigzy
uzytkownika lokalu.
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5. Za nielegalny pobor ciepta przez uzytkownika lokalu mieszkalnego lub uzytkowego uwaza
si¢ pobor energii cieplnej w przypadkach:

a) catkowitego lub czesciowego pominigcia podzielnika(éw) kosztow;

b) uszkodzenia podzielnika/ow kosztow;

¢) naruszenia lub braku plomb podzielnika(ow);

d) zmiany cech plomb legalizacyjnych zastosowanych w zasobach Spotdzielni na
podzielniku(ach);

e) samowolnej ingerencji w istniejacg instalacj¢ C.O.;

f) innych dziatan mogacych spowodowa¢ zafatszowanie wskazan urzadzen.

V. Postanowienia koncowe.

§10
1. Za sprawno$¢ techniczng instalacji C.O. w budynkach spoétdzielni wraz z grzejnikami,
zaworami, glowicami termostatycznymi i podzielnikami kosztéw, odpowiada Spoétdzielnia.
Jednak w razie stwierdzenia jej uszkodzenia z winy uzytkownika, naprawa lub wymiana
poszczegblnych jej elementéw dokonywana bedzie na koszt uzytkownika. Oceng
uszkodzenia dokona komisja ztozona z przedstawicieli administracji Spotdzielni lub firmy
rozliczajacej w obecnosci uzytkownika lokalu lub dorostego domownika.

2. Jakakolwiek ingerencja w instalacj¢ centralnego ogrzewania moze si¢ odbywac wylgcznie za
zgoda administracji Spotdzielni wyrazong na pi$mie.

3. Wymiana istniejacych grzejnikow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych na nowe jest
mozliwa wylacznie poprzez zlozenie stosownego wniosku na piSmie do administracji
Spoétdzielni, ktora okresli warunki wymiany, zawierajgce m.in. parametry techniczne nowych
grzejnikow.

4. Wszelkie koszty zwigzane z przerobka lub wymiang na nowe czg$ci istniejacej i sprawnie
dziatajacej instalacji C.O. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, ponosi witasciciel lub
uzytkownik lokalu, bez wzgledu na rodzaj posiadanego tytutu prawnego do lokalu.

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczq Spoldzielni Mieszkaniowej
Budowlani w Koszalinie Uchwatg Nr ..7.../2020 z dnia 21.07.2020r. 7 mocq obowigzujgcq
od dnia 01.08.2020r.



