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TEKST JEDNOLITY STATUTU

|. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1.

1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANI”
w Koszalinie zwana dalej ,,Spotdzielnig”.

2. Siedzibg Spoéldzielni jest miasto Koszalin.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 2.

Spotdzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach rewizyjnych lub innych zwigzkach
spoldzielczych.

§ 3.

Przedmiotem dziatania Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw 1 ich rodzin oraz innych potrzeb poprzez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)

2)

3)

4)

budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkoéw spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw prawa odrebnej wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

budowanie lub nabywanie garazy w celu ustanowienia na rzecz cztonkow,
prawa odrebnej whasnosci do garazu lub oddawanie ich cztonkom 1 innym
osobom w najem;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu na zasadach okreslonych w statucie 1 kodeksie cywilnym.

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujgcych sie

w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Kryteria organizacyjne i finansowe podjecia tej dziatalnosci okreslane sg
przez Walne Zgromadzenie;



6)

7)
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zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wiasnos$¢ lub wiasnos¢
jej czlonkow, =zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi
wspotwilasnos¢ Spotdzielni;

zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi wilasnosci Spotdzielni
lub wiasnosci jej czlonkéw na podstawie umow zawartych
z whascicielami lub wspotwiascicielami tych nieruchomosci;

2. Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 ust. 1, Spétdzielnia:

1)
2)

3)

4)

nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste;

buduje lub nabywa domy mieszkalne, wurzadzenia pomocnicze
| gospodarcze oraz lokale uzytkowe i garaze;

prowadzi gospodark¢ zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza
majatkiem wlasnym lub zleconym jej w administracje;

prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna;

3. W zakresie innych potrzeb cztonkow i ich rodzin Spétdzielnia:

1)

2)

organizuje ws$rod mieszkancow wzajemng pomoc 1 krzewi kulture
wspotzycia;

propaguje zasady racjonalnego urzadzania ~mieszkan zgodnie
z wymogami zdrowotnymi i estetycznymi;

3) organizuje imprezy sportowo - rekreacyjne, turystyczne ;

- co wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnos$ci miesci si¢ w zakresie haset:

1.68.20. Z wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wlasnymi;

2.68.32. Z  zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

3.81.30.Z dz_iaia{nos’é ustugowa zwiqzana z zagospodarowaniem terenow

4.68.10. Z lfbltzlijg Ii’ sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

5.38.11. Z zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne,

6.43.21. Z wykonywanie instalacji elektrycznych;

7.43.22. Z wykonywanie instalacji wodno - kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych i klimatyzacyjnych;

8.43.29. Z wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych;

9.81.10. Z dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku

w budynkach;

10.41.20. Z roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow

mieszkalnych i niemieszkalnych.
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4. Spoéldzielnia prowadzi swoja dzialalnos¢ samodzielnie oraz wspodtdziata na
podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi i innymi organizacjami
spotecznymi i gospodarczymi.

5. Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé¢ do innych organizacji
gospodarczych dla realizacji swoich zadan okreslonych w § 3.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz o wystgpieniu z nich
jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie
zbycia czesci udziatow czy akeji tych organizacii.

Il. CZEONKOWIE SPOEDZIELNI.

Czlonkostwo osob, ktorym przystuguje spoldzielcze lokatorskie bqd?
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci
lokalu.

§ 5.

1. Cztonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do
czynnos$ci prawnych, ktorej przystuguje:

1) spoéldzielcze lokatorskie lub spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

2) roszczenie 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu zwane;j
ekspektatywa whasnosci.

2. Czlonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do
lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spélidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spédidzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci lokalu. Osobie tej
nie moze przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwo w Spoidzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;
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5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm,
w przypadkach przewidzianych w art., 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust, 2 lub 3 usm, ztozyla
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt. 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnie¢, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

5. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 11 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spoéidzielni¢ o nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 1 5 zaistniaty przed dniem 9 wrzesnia
2017 roku, osoba nie bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z mocy prawa
z dniem 9 wrze$nia 2017 roku.

7. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 1 do 4 zaszty w dniu 9 wrze$nia 2017
roku i po tym terminie to:

1) w przypadku okreslonym w ust. 1, 2 1 3 Zarzad Spoéidzielni na podstawie
oryginaldow dokumentéw potwierdzajacych spetlienie okreslonych warunkow
przyjmuje do wiadomosci nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu
dokonujac stosownego wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa
zmian w rejestrze cztonkdw;

2) czlonek Spoéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni
o okoliczno$ciach, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 1 4 w terminie 7 dni od ich
zaistnienia.

8. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, 2 1 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od
zaistnienia okoliczno$ci wskazanych w ust. 1, 2 1 3 do zlozenia w Spotdzielni
w formie pisemnej albo przestania poczta elektroniczng kwestionariusza
0sobowego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje
lub bedzie przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe¢ oraz adres
do korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu, o ktérych mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz adres email;
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9. O zmianie danych okre§lonych w ust. 8 cztonek Spotdzielni jest zobowigzany
poinformowa¢ Spoétdzielni¢ w terminie 7 dni od ich zaistnienia. W przypadku
braku tej informacji uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

10. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;j
wlasnos$ci lokalu albo ekspektatywa witasnosci nalezy do kilu osob, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, Zze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielni¢ terminu na wystgpienie do sadu, nie dluzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spoldzielni.

11. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka
0sob, z ktérych wszystkie Iub czgs$¢ sg juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie
dokonujg wyboru wskazanego w ust. 10 1 pozostajg cztonkami Spotdzielni.

Czlonkostwo o0sob, ktorym przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

$ 6.

1. Przystgpi¢ do Spotdzielni moze osoba, ktorej przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni osob, o ktorych mowa
w ust. 1 jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod
niewazno$cig w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do
Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ dane okre§Slone w § 5 ust. 8
Statutu, aktualizowane z zachowaniem zasad okreslonych w § 5 ust. 9
Statutu.

3. Uchwata Zarzadu Spoétdzielni w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna
by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od zlozenia deklaracji. O uchwale
o przyjeciu oraz uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowany powinien
by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu miesigca od dnia jej podjecia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. W razie odmowy przyjecia do Spoétdzielni zainteresowanemu przystuguje
droga sadowa chyba, ze zainteresowany uzupetni brakujace dokumenty,
oswiadczenia, czy zajda nowe okoliczno$ci upowazniajgce Zarzad do
podjecia uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow.
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1. Oferty zawarcia umoéw o budowe lokali Spotdzielnia kieruje do osob, ktore w
odpowiedzi na program inwestycyjny Spotdzielni ztozg do Spodidzielni wniosek
1 zadeklaruja w nim wol¢ zawarcia umowy o budowe lokali, okreslajac rodzaj 1
wielko§¢ prawa do lokalu jaki chca w ramach tego programu uzyskaé w
Spotdzielni oraz wole sfinansowania kosztéw jego budowy wg zasad
okreslonych przez Spotdzielnig.

2. Umowy o budowe lokali beda zawierane w kolejnosci ztozonych wnioskow,
spetniajacych kryteria, o ktérych mowa w ust. 1. O terminie przystapienia do
zawarcia tej umowy Spoéldzielnia powiadamia na piSmie lub telefonicznie. Po
zawarciu umowy o budowe lokalu na podstawie ztozonej dokumentacji
przystapienia do Spotdzielni nastepuje przyjecie w poczet cztonkow.

3. Spotdzielnia moze rowniez prowadzi¢ sprzedaz w drodze przetargu prawa do
zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych
I lokali o innym przeznaczeniu w stosunku do lokali wolnych w sensie
prawnym.

§ 8.

1. Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych, uzytkowych, doméw lub garazy migdzy sobg oraz
osobami zajmujacymi lokale, domy 1 garaze nie stanowigce wtasnosci
Spoéidzielni, jezeli spetniajg wymogi statutu.

2. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego zajmowanego na warunkach
lokatorskiego prawa do lokalu na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 9.

1. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg by¢ czlonkowie jak
1 inne osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, w tym rdéwniez osoby
prawne.

2. Prawa 1 obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych optat zwigzanych
z korzystaniem z lokalu, terminy wptat okresli umowa stron, ktorg zawiera
z najemcg Zarzad.

3. Najemca jest zobowigzany przed zawarciem umowy wnies¢ do Spotdzielni
kaucje mieszkaniowg na zabezpieczenie pokrycia naleznos$ci z tytulu najmu
lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotno$ci miesi¢cznego czynszu najmu za
dany lokal, obliczonego wg stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy
najmu.



.
Wysokos$¢ kaucji, termin jej wptaty oraz  warunki  zwrotu, zwlaszcza
rewaloryzacji okresla Zarzad Spoéldzielni na piSmie majac na uwadze
aktualne postanowienia ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréow (Dz.U. nr 71 poz. 733).

4. W sprawach nie uregulowanych w statucie 1 w umowach najmu maja
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego dotyczace najmu lokali oraz
przepisy ustawy, o ktérej mowa w ust. 3.

5. Zysk uzyskany z najmu jako inny dochdd z nieruchomosci Spotdzielnia
przeznacza zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§ 10.

Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni o ile posiada peing
zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskoéw
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia;

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

5) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia;

6) prawo do bezplatnego otrzymania Statutu i wydanych na jego podstawie
regulaminéw.

7) prawo do otrzymania odplatnie kopii uchwal organow Spotdzielni
1 protokotow obrad organéw Spodidzielni , protokotow lustracji , rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnig
z osobami trzecimi.

Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii tych dokumentow pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie wg stawek okreslonych przez
Zarzad.

8) prawo do zaskarzania do sadu:

a) uchwatl Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,

b) decyzji w sprawie zmiany wysokosci optat za zaymowany lokal,
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c) uchwatl Rady Nadzorczej w przedmiocie wykluczenia lub wykreslenia
ze Spotdzielni

9) prawo do §wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci;

10) prawo do korzystania z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z urzadzen
1 ustug Spotdzielni;

11) prawo do ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego badz prawa odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu w trybie okreslonym
w statucie;

12) prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spotdzielni;

13) prawo nabycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu z chwilg podpisania
umowy ze Spoldzielnia o budowe lokalu w celu ustanowienia prawa
odrebnej whasnosci.

§ 11.
Czlonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy
lokalu okreslonego w umowie, chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspotmatzonek czlonka oraz uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany
w wypadku modernizacji budynku, w ktorym cztonkowi przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu;

2) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w
przepisach dotyczacych dokonania podzialu i wyodrgbnienia wlasnos$ci
nieruchomosci;

3) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw i uchwat
organdw Spotdzielni;

4) dba¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni;

5) uiszczac¢ co miesigc z gory do 15-dnia kazdego miesigca optaty na pokrycie
wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci  wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni, jak rowniez wydatkow zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczng, o$wiatowag 1 kulturalng prowadzong przez
Spotdzielni¢, a nadto zobowigzan Spoldzielni z tytutdéw wynikajacych ze
statutowej dziatalno$ci Spotdzielni;

6) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec o0sob trzecich,
a w szczegblnosci:

a) z tytutu sptat kredytéw zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ na finansowanie
inwestycji 1 remontow,
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b) z tytutu poniesionych a niezrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow
scalania 1 podzialu nieruchomosci, jak rowniez kosztow z tytutu
wydzielenia poszczegoélnych nieruchomosci obejmujacych budynek Iub
budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wiasnos¢:

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych

udziatow;

8) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

przystapienia w poczet cztonkdéw oraz majacych wpltyw na stosunki cywilno-
prawne ze Spotdzielnia;

9) na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne

10)

do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w
celu wyposazenia budynku, jego czgsci Ilub innych lokali w dodatkowe
instalacje badZz ich modernizacje, a takze w celu kontroli sprawnosci
zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych 1 podzielnikéw oraz
sposobu ich uzytkowania, odczytow ich wskazan. Udost¢pni¢ lokal
w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego
a takze w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu, ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich
wykonania jak réwniez zastepczego wykonania prac obcigzajacych
uzytkownika lokalu. Postanowienia niniejszego ustgpu dotyczg czilonka
Spoéidzielni, osoby uprawnionej do spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

W razie awarii wywotujacej szkode Ilub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody - osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcie awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu —
Spoéidzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale;

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o swoim miejscu pobytu lub zamieszkania.

Pisma Spotdzielni zwrocone na skutek nie podania przez cztonka swego
adresu badz miejsca pobytu uwaza si¢ za skutecznie dorgczone.

Pisma te sktada si¢ do akt Spotdzielni.

POSTEPOWANIE POMIEDZY CZEONKIEM A SPOEDZIELNIA
§ 12.

Wnhnioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesigca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na
piSmie. Pismo powinno zawiera¢ zwigzte motywy, jakimi kierowal si¢
Zarzad podejmujac decyzje w danej sprawie.
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2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia sprzeczne z ustawg sg niewazne. Uchwaty
sprzeczne z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami lub godzace w
interesy Spoéidzielni albo majace na celu pokrzywdzenie cztonkow mogag by¢
zaskarzone do Sadu.

Kazdy czilonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢é powddztwo
o ustalenie niewaznos$ci uchwaty, albo o uchylenie uchwaty.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut przewiduja obowigzek zawiadomienia cztonka
o uchwale, termin 6 tygodniowy biegnie od dnia zawiadomienia cztonka
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Przepis § 11 pkt 10 stosuje si¢ odpowiednio.

Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie uchwaly albo niewazno$¢ uchwaty
badz uchylajace uchwale¢ - ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw
Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

3. W sprawach, w ktorych cztonkowi przystuguje wobec Spoétdzielni roszczenie
— w razie odmowy jego realizacji — cztonkowi przystuguje bezposrednio
droga sagdowa.

B. WPISOWE, UDZIALY
§ 13.

1. Cztonek Spotdzielni nie wnosi od dnia 9 wrzesnia 2017 r. wpisowego
1 udziatow.

2. Jezeli udzial byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed dniem 9 wrze$nia
2017 r., to w przypadku ustania czlonkostwa byly cztonek Spoédidzielni moze
zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

3. W przypadku $mierci cztonka Spotdzielni spadkobiercy moga zada¢ zwrotu
wptat dokonanych na udziaty pod warunkiem okazania oryginatdéw dokumentow
stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot, 0 ktorym mowa w ust. 2 1 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy
wystapili ze Spotdzielni oraz w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na
pokrycie strat Spotdzielni.

5. Spoéldzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust. 3 1 4 w terminie miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili ze Spotdzielni.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
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1V. TYTUL YPRAWNE DO LOKALI
§ 14.

1. Czlonkom Spoéidzielni mogg przystugiwac:

1) - spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

- ustanowione w drodze przydzialu wydanego przez Zarzad do
23.04.2001r.;
- ustanowione w drodze umowy po dniu 23.04.2001r.

2) - spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego (w tym do garazu) oraz do domu jednorodzinnego
ustanowione w drodze przydziatu wydanego przez Zarzad do dnia
23.04.2001 r. lub nabyte w obrocie cywilno-prawnym w kazdym czasie;

- spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub

uzytkowego (w tym garazu) ustanowione w drodze umowy zawarte]
w okresie 15.01.2003r. do 30.07.2007r.

3) - prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu (W tym garazu);

4) - prawo najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawa do lokalu ustanowione tak w drodze
przydziatu jak 1 w drodze umowy s3a identyczne w swej tresci,
w uprawnieniach 1 obowigzkach.

3. Spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokalu sg ograniczonymi prawami
rzeczowymi. Skuteczno$¢ ich zbycia nie zalezy od przyjecia nabywcy
w poczet cztonkow.

§ 15.

Umowy zawarte przez cztonka z osobami trzecimi w sprawie korzystania ze
spoldzielczego lokalu mieszkalnego (lokatorskiego i1 wlasno$ciowego) oraz
lokalu uzytkowego wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczych
praw tego cztonka do tych lokali.

A. SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNGO
§ 16.

1. Przez umowe o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania
przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje si¢ wnieS¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie
Spotdzielni.
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢
Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia umowy mi¢dzy cztonkiem a Spotdzielnig. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby lub do matzonkow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie whasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie z dnia
15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych. W wypadku, gdy przystuguje
ono matzonkom, wygasni¢cie prawa nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa
obojga matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie moze by¢ ustanawiane na rzecz
cztonka Spoétdzielni — osoby prawnej.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-
budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
o ktorym mowa w przepisach ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkalnego, moze by¢ ustanowione wytacznie na rzecz osob
spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 tej ustawy.

§17.

Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;
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2) okreslenie zakresu rzeczowego roboOt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie polozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
przynaleznych;

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego przypadajacego na
poszczegdlne lokale oraz wysoko$¢ wkitadow mieszkaniowych ustala si¢
dwuetapowo: wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktore winno
nastgpi¢ w ciggu 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w umowie, o ktorej mowa w ust. 1 w wysokosci odpowiadajace;j
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacej na jej lokal a uzyskang przez
Spotdzielni¢ pomocg ze srodkow publicznych lub z innych srodkoéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana =z zaciggni¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba o ktérej mowa w ust. 1
jest zobowigzana uczestniczy¢ w spltacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czes$ci przypadajacej na jej lokal.

3. W przypadku $mierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy z czlonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
| zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 18.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) Smierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu chyba, ze prawo
przystuguje matzonkom,

2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu tego prawa.

2. Spoéldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zgdaniem
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku:
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1) zaleglosci z zaptatg optat obcigzajacych lokal za okres co najmniej

6 miesigcy,
2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo,
3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zapltata, o ktorych
mowa w ust. 2 nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji, cztonek uisci wszystkie zalegte oplaty.

4. W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo
wobec obojga matzonkow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.

§ 19.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 2, oglasza nie pozniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 zgloszenia si¢ osob bliskich okreslonych w § 23 ust. 4,
Spotdzielnia oglasza przetarg o ktérym mowa w ust. 1 nie podZniej niz w ciagu
roku od dnia oprdéznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly zapewnienia
nabycia lokalu.

3. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni oraz w prasie lokalne;.

4. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

5. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
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ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w art. 16" usm;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

6. Spotdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu
przeniesienia wlasno$ci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikow.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

8. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spdidzielnia moze ustanowic
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osob
spetliajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust 1 pkt 1 1 3 wymienionej
wyZej ustawy.

§ 20.

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie § 19 ust. 1, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug warto$ci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
cztonka Spoéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez
Spoéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 usm po dniu oproznienia lokalu.

2. Przez wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu
rozumie si¢ wartos¢ rynkowa lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka Spoéidzielni 1 zwarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;
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2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajagcy umowe
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystuguje innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nie opréznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zaleglych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

5. Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do dalszej splaty dilugu z tytutu
zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

§ 21.

Lokale mieszkalne oraz inne czgséci przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlane, w
szczegolnosci garaze 1 miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych,
wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w
przepisach ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, nie mogg by¢, pod rygorem niewaznos$ci, wyodrgbniane na
wlasnos¢ ani zbywane jako udzialy we wspotwlasnosci nieruchomosci, na ktorej
zrealizowano przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane.

§ 22.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie ktorym malzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty nalezne Spotdzielni.

§ 23.

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw, spoldzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyshugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Nie narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
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2. Malzonek, o ktorym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wlasnosci
zobowigzuje si¢ do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi
spadkobiercami. Za te rozliczenia Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

3. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w innych przypadkach,
o ktérych mowa w statucie, roszczenia 0 zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego
osobom bliskim.

4. Osobg bliskg jest zstepny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca 1 przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

5. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

6. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z osobg
bedaca strong umowy o budowe zamieszkaé w tym lokalu, przysluguje
roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg zmarta.

7. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia Umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc po uwage w szczegolnosci, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygnat sad, osoby ktore
pozostaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoéidzielnig. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
oplaty nalezne Spoétdzielni.

§ 24.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci znajdujacego
si¢ na nim budynku albo udzialem we wspdtwilasnosci tego budynku przez inng
spotdzielni¢ mieszkaniowa, osoby ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, staja si¢ cztonkiem tej Spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
stajg si¢ czlonkiem tej Spoldzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje w stosunku do Spoétdzielni, ktéra nabyta prawo
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do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udzialem we wspotwlasnosci
budynku. Jednocze$nie ustajg stosunki cztonkostwa w Spoétdzielni, ktérej prawo
do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo
udziatem we wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 25.

1. Osobie, ktorej przystugiwato spoédidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nie uiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, przystuguje
roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoéldzielni cate zadtluzenie
wynikajace z nie uiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 przystluguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spodidzielnie tytulu prawnego lokalu na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

B. Spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i uZytkowego.

§ 26.

1. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego prawa do
wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla
niezwlocznie Spodidzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spodldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostaltym wspotuprawnionym z tytulu
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przystluguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cz¢$ci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Jezeli spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
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wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wtasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

6. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktdrym spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste.

8. Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 27.

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1, 1' i 5 usm, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 uowl., umozliwiajacy zadania sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio.

Z 73daniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

§ 28.

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przyshugiwalo spdtdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
Spoéidzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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3. Warunkiem wyptaty wartosci spoéldzielczego wiasnosciowego prawa jest
opréznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 usm.

§ 29.

1. W wypadkach, gdy usm przewiduje wygasnigcie spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu z mocy prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spoéidzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu, w terminie 6 miesiecy liczac od daty przejecia lokalu
przez Spotdzielnie.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego
prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17" ust. 2 usm oraz
z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 30.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez osobe, ktorej
przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czeSci
lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat
na rzecz Spotdzielni, osoba ta obowigzana jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

§ 31.

Osoba prawna moze przeja¢ wilasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem hipotecznym. W takim wypadku
wlasno$ciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem sze$ciu miesigcy od dnia
przejecia tego prawa przez wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uptywem tego
terminu wskaze osobe, ktorej zbyl prawo.

§ 32.

1. Do spoétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali uzytkowych w tym garazy
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu dotyczace spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz przepisy ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Do miejsc postojowych w wielostanowiskowych garazach 1 garazy
wolnostojacych przepisy art. 17" ust. 6 art. 17% ust. 1, 3, 4 i 6, art. 17°, 177, 17° -
17" jart. 17'° — 17* - stosuje sie odpowiednio.
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§ 33

1. Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spotdzielni
albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni wiasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we
wlasnos¢ domu jednorodzinnego, chyba ze nabywca budynku lub udzialu w
budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielni¢
mieszkaniowg — bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
Spoétdzielni.

C. ODREBNA WEASNOSC LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO
ORAZ WEASNOSC DOMU JEDNORODZINNEGO

§ 34.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a
ponadto zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czegsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych;

5) okreslenie robot zaniechanych na zyczenie czlonka;

6) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.
Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
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lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktore zawierajg umowe
o budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspolnych lub czegsci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu przy braku tego
rozliczenia roszczenie Spotdzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 35.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 34, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa
odrgbnej wilasnosci lokalu. Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez
wniesiony wktad budowlany albo jego czegsC 1 staje si¢ skuteczne z chwilg
przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym, ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy
w poczet cztonkdéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 36.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnig.

2. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego , chyba Ze strony postanowig inaczej w umowie .

§ 37.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktérej przystuguje ekspektatywa
wlasnosci albo nabywcy ekspektatywy witasnosci odrgbng wihasnosé lokalu, w
terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spoéidzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.
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2. Ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo osob wskazanych przez osobe, o ktérej] mowa w art. 18 ust. 1 usm, ktore
wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

4. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢
zabudowana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien
umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 38.

Spoéldzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu lezacego w nieruchomosci Spoétdzielni, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
I licytanta.

§ 39.

1. Witasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebne; wilasnosci lokalu. Przepisy § 96 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

2. Jezeli wilasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego
optat lub wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlne;
ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

3. Przepisy § 34 do 39 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we
wspotwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego.

§ 39*

Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze S$rodkéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego pod rygorem niewaznos$ci nie moga by¢
wyodrebniane w prawo odrgbnej wlasnosci.
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V. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW

§ 40.

Osoby, ktore oczekuja na wustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzane uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wniesienie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 41.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu  mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w  wysokosci
odpowiadajacej roéznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze srodkoéw publicznych
(umorzeniem czesci  kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy) lub z innych srodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnig¢tego przez Spodidzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
zobowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na ten lokal. Jezeli Spotdzielnia nie uzyskala nieodptatnie
pomocy ze srodkow publicznych lub innych srodkéw — osoba ta wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci pelnego kosztu budowy przypadajacego na jego
lokal.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie 1 w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 42.

1. Decyzj¢ o podjeciu budowy okreslajacag ilos¢ budynkéw, strukture mieszkan
oraz zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsiewzigé
inwestycyjnych sg uchwalane przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie warto$ci
poczatkowe] (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 40 dokonuje si¢ w dwodch etapach :

1) wstepne — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej 1 kosztorysu lub zbiorczego zestawienia
kosztow,
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2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych, poniesionych przez
spotdzielnie.

3. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych
lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegdlnych przedsiewzig¢ inwestycyjnych zawierajacych :

1) okres$lenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego
odpowiada spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane
wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkéw 1 rozliczane metodami
posrednimi w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich,

4) umozliwienie rezygnacji z niektorych robdt wykonczeniowych z tzw.
robot zaniechanych 1 okreslenie rozliczenia z tych robot,

5) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu
ich potozenia (atrakcyjnos$¢) - tansze na parterze i ostatniej kondygnacji,
drozsze na I 1 II pigtrze.

6) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku
mieszkalnym,

7) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sa
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki, podtogi).

§ 43.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 40, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego
wktadu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego
wktadu.

§ 44.

Uszczegotowienie zasad wynikajacych z tresci § 42 ust. 3 oraz sposob
rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku (wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych) uchwala
Rada Nadzorcza. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia wartosci



26

poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza
w formie uchwaty.

§ 45.

Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez zobowigzanego moze by¢ roztozone
na raty, jesli Spoéldzielnia uzyskata na ten cel kredyt lub inne S$rodki
umozliwiajace spotdzielni sfinansowanie tej inwestycji. W przypadku roztozenia
wktadu na raty zobowigzany ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstugg zadluzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

§ 46.

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przy
braku uprawnionych oséb, o ktéorych mowa w § 19-20 Statutu lub
wygasnieciu ich roszczen Spoéldzielnia wyptaca uprawnionemu wartos$¢
rynkowg tego lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢:

- przypadajaca na dany lokal cze$S¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa w tym w szczeg6lnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy,

- nominalng kwote umorzenia lub dotacji w cz¢$ci przypadajacej na ten lokal —
jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy ze S$rodkéw publicznych lub
z innych $rodkow,

- kwoty zalegtych optat za ten lokal,

- koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ w trybie przepisow
art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych 1
postanowien Statutu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1 jest oprdznienie lokalu i
wydanie go Spotdzielni.

§ 47.

Rozliczen, o ktorych mowa w § 46, dokonuje si¢ na dzien wygasnigcia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 48.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucii.

§ 49.

Osoba uzyskujaca spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu w trybie
pierwszenstwa przewidzianego w § 19-20 Statutu wnosi wktad mieszkaniowy
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w wysokosci naleznej lub wyptaconej osobie uprawnionej zgodnie z trescig § 46
Statutu.

§ 50.

1. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia
zwraca bylemu cztonkowi wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong c¢zg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu
w budowie.

2. W wypadku wygasnigcia roszczen o zawarcie umowy o budowe lokalu lub
braku uprawnionych osob bliskich w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czeg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu
w budowie.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo by¢
ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cz¢$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu w budowie.

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spoétdzielnia
zawiera nowg umowe¢ o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad
mieszkaniowy albo jego czg$s¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej
z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzac¢ si¢ do pokrywania
pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w  wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

§ 51.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu, ustalana w sposob
przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ nie wniesiong czg$S¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez
Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu.
§ 52.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zwraca osobie
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uprawnionej wniesiong cze$¢ wktadu budowlanego, zwaloryzowana
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

§ 53.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu, kolejna osoba, z ktorg Spotdzielnia zawiera umowg o
budowe tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego czgs¢ w
wysokos$ci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorej
mowa w § 52 oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 54.

1. Po wygasniegciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego zamieszkujace
w tym lokalu osoby sa obowigzane do oproznienia lokalu w terminie
3 miesigcy od dnia wygasniecia tytulu prawnego do tego lokalu.

2. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepis ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 55.

Roszczenie o wyptate:

- wniesionej czgsci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, o ktoérych
mowa w § 50, 52 stajg si¢ wymagalne w terminie 14-dni od zawarcia przez
Spoéidzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 56.
Roszczenia o wyptate:

- warto$ci rynkowej lokali stajg si¢ wymagalne w terminie 14-dni od chwili
oproznienia lokalu przez zamieszkujace w tym lokalu osoby 1 przekazanie
go Spotdzielni z zastrzezeniem postanowien § 51 ust. 31 § 46 ust. 3.

§ 57.

Z naleznos$ci, o ktorych mowa w § 56 Spoétdzielnia potraca swoje roszczenia
z tytulu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze wszystkich innych
naleznosci przystugujacych Spotdzielni jak koszty odnowienia zwalnianego
lokalu, koszt wustalenia warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce
majatkowego itp. — jezeli potracenie jest dopuszczalne w §wietle przepisow
prawa cywilnego.
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V1. PRZENIESIENIE PRAWA ODREBNEJ WEASNOSCI
LOKALL.

A. PRZENIESIENIE PRAWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU,
DO KTOREGO CZEONKOWI PRZYSEUGUJE SPOLDZIELCZE,
LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU.

§ 58.

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowge przeniesienia wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych art.
12 ustawy z 15.12.2000 r. w brzmieniu nadanym mu ustawg z 18.12.2009 r. o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych
innych ustaw.

Wplywy uzyskane ze sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w
czesci przypadajacej na ten lokal podlegaja odprowadzeniu do budzetu panstwa.

§ 59.

Wartos¢ rynkowa, o ktore] mowa w § 58 okresla si¢ na podstawie przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Koszty wyceny warto$ci rynkowe;j
lokalu, koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, koszty zatozenia
ksiegi wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczystej pokrywa osoba, na ktérg ma by¢
przeniesiona wlasno$¢ lokalu.

§ 60.

1. Wplaty, o ktérych mowa w § 58 wyliczone przez Spotdzielnig, czitonek
obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni, w terminie nie przekraczajacym
1 miesigca, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach
finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w § 58, jezeli brak jest os6b uprawnionych;
matzonka, dzieci 1 innych osob bliskich zamieszkatych razem z bylym
cztonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni
1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéidzielni. W tym
przypadku nie stosuje si¢ § 46 dotyczacego rozliczenia z tytulu wktadu oraz
uznaje si¢, 1z wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 61.

Cztonkowi Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziatem srodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego nie przystuguje prawo zgdania przeniesienia prawa
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odrgbnej wlasno$ci zajmowanego lokalu — art. 20 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst
jednolity Dz.U. z 2000 r. nr 98, poz. 1070).

B. PRZENIESIENIE PRAWA ODREBNEJ WEASNOS CI LOKALU,
DO KTOREGO CZEONKOWI PRZYSEUGUJE SPOEDZIELCZE
LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU OBJETE PRZEPISAMI

USTAWY z dnia 30.11.1995r. — O POMOCY PANSTWA
W SPEACIE NIEKTORYCH KREDYTOW MIESZKANIOWYCH.
§ 62.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego obcigzone odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa objete przepisami ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa
w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielanie premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom zaptaconych premii gwarancyjnych
(Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z pdzniejszymi zmianami), Spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem wg jego wyboru albo umowe o
przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu na wtasnosciowe albo umowe
przeniesienia wihasno$ci lokalu na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie, a w szczegolnosci po:

1) sptaty wszelkich dlugow zwigzanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal kredytu 1 odsetek skapitalizowanych
1 wykupionych przez budzet w wysokosci okreslonej w powotane] wyzej
ustawie i przepisach wydanych na jej podstawie,

3) wptaty kwoty umorzonego kredytu w warto$ci nominalnej, wynikajacej
z bankowego rozliczenia inwestycji.

§ 63.

Wplaty, o ktérych mowa w § 62 wyliczone przez Spoétdzielnig, cztonek
obowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajagcym
I miesigca od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych
przeniesienia wtasnosci lokalu.

C. PRZENIESIENIE PRAWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU, DO
KTOREGO UPRAWNIONEMU PRZYSLEUGUJE SPOLDZIELCZE
WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,
UZYTKOWEGO W TYM GARAZU.

§ 64.
Na pisemne zadanie uprawnionego, ktoremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego w tym garazu
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia prawa
whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptat wymienionych w art. 17**
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ustawy z 15.12.2000 r. w aktualnie obowigzujacym brzmieniu,
a W szczegodlnosci:

1) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ww. ustawy;

2) sptaty przypadajacych na ten lokal czg¢sci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami.

§ 65.

1. Splaty o ktorych mowa w § 64, wyliczone przez Spotdzielni¢ cztonek
obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni, w terminie nie przekraczajacym
1 miesigca od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach
finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu. Koszty zawarcia umowy
przeniesienia wlasnos$ci lokalu, zalozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do ksiegi
wieczystej ponosi cztonek.

2. Po $mierci cztonka Spoéldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
whasnoéci lokalu okre§lonym w art. 17'* ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
whasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.

W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka
Spoéidzielni.

§ 66.

1. Na pisemne zgdanie uprawnionego, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana
przenie$¢ na tego uprawnionego utamkowy udziat we wspdtwlasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego splat, o ktorych mowa w § 64
Statutu:

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspoOtwlasno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja
w odpowiednich utamkowych czg$ciach te osoby.
Postanowienia § 65 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

D. PRZEKSZTALCENIE NAJMU LOKALI

§ 67.

Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spotdzielni¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem zakladowym
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowe;j
jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego
lokalu w dniu jego przejecia, Spétdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe
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przeniesienia witasno$ci po spelnieniu przez niego wszystkich warunkow
okreSlonych w treSci przepisu art. 48 usm w aktualnym jej obowiazujacym
brzmieniu. Zadanie takie przystuguje takze jego osobie bliskie;.

§ 68.

Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu budowlanego
waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

W pozostatych przypadkach zwrot kaucji nastepuje w wysokosci srodkow
przekazanych Spoétdzielni przez przedsigbiorstwo panstwowe, panstwowa osobe
prawng lub panstwowa jednostke organizacyjna.

§ 69.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w
dziedzinie kultury 1 sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego
lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spoldzielnia jest obowigzana
zawrzeC z t3 osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
nig splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z
tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 70.

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zagdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 67 1 § 69, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
whasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem
przez najemce.
§ 71.

Splaty wyliczone przez spédldzielnie najemca obowigzany jest wplaci¢ do
Spotdzielni, w terminie nie przekraczajagcym 1 miesigca, od dnia pisemnego
powiadomienia najemcy o warunkach finansowych przeniesienia whasnosci
lokalu.

VIl. ROZLICZENIE KOSZTOW ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI.

A. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALIL.
§ 72.

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
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I utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a
takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz centralnego podgrzania
wody, dostawy wody 1 odprowadzenia S$ciekow oraz kosztéw wywozu
nieczystosci statych przez uiszczenie comiesigcznych optat. Oplata ta jest
pomniejszana o t¢ czes¢ kosztow, ktora zostata pokryta pozytkami z wiasnej
dziatalnosci Spotdzielni.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze w pokrywaniu
kosztow centralnego ogrzewania, centralnego podgrzania wody, dostawy
wody 1 odprowadzenia SciekoOw oraz wywozu nieczystosci statych, przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, nie
wnosza oni jednak optat na pokrycie kosztow dzialalnos$ci spoleczne;,
oswiatowe] 1 kulturalnej. Moga z niej korzysta¢ odplatnie na podstawie
uméw zawieranych ze Spoéldzielnig. Osoby te nie majg jednak prawa do
udziatu w pozytkach z wlasnej dziatalnosci Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spotdzielni
oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, centralnego podgrzania wody,
dostawy wody 1 odprowadzenia $cieckOw oraz wywozu nieczystosci statych
przez uiszczanie comiesi¢cznych optat. Oplata jest pomniejszana o te czes¢
kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z wlasnej dziatalno$ci Spotdzielni.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni s3 obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztow zwigzanych z  eksploatacja
1 utrzymaniem ich lokali, a takze kosztow centralnego ogrzewania,
centralnego podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzenia $ciekoOw oraz
wywozu nieczystosci statych, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni roéwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore jest przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
0soby zamieszkujace w budynkach potozonych na danym osiedlu.

Obowiazki te wykonuja przez uiszczenie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spotdzielni. Wtasciciele lokali nie ponoszg kosztéw
dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowe;j 1 kulturalnej, a korzysta¢ z niej moga
odptatnie, na podstawie umoéw zawieranych ze Spotdzielnig. Optata jest
pomniejszana o te czes¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami i innymi
przychodami z nieruchomosci wspolnej o ile takie wystepuja w danej
nieruchomosci.
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5. Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego lub prawa odrebne; wilasnosci lokalu sga obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych.

Od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji uiszczajg oni rowniez oplaty
okreslone w § 72 Statutu.

§ 73.

Optaty, o ktérych mowa w § 72 moga by¢ wykorzystane wytacznie na cele, na
ktore zostaty pobrane.
§ 74.

Optaty, w zaleznos$ci od zakresu eksploatacji zasobow 1 dostaw mediow, moga
obejmowac nastgpujace sktadniki:

1) eksploatacja i odpis na fundusz remontowy lokali mieszkalnych
stanowigcych mienie Spotdzielni;

2) eksploatacja 1 odpis na fundusz remontowy lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasno$¢ odrebng cztonkow 1 wiascicieli niebedacych
czlonkami;

3) eksploatacja i odpis na fundusz remontowy garazy i lokali uzytkowych
wlasnosciowych;

4) eksploatacja 1 odpis na fundusz remontowy lokali uzytkowych
wynajmowanych;

5) eksploatacja i odpis na fundusz remontowy garazy i lokali uzytkowych
stanowigcych wtasnos¢ odregbng cztonkéw 1 wiascicieli niebedacych
czlonkami;

6) optaty za korzystanie z energii cieplnej i centralnej cieptej wody;
7) optaty za dostawe wody i odprowadzenie Sciekow;

8) oplaty za wywoz nieczystosci statych;

9) optaty za najem lokali mieszkalnych;

10) odszkodowanie za bezumowne uzytkowanie lokalu;

11) inne optaty (domofony, dodatkowe piwnice, §wiatto w piwnicy, $wiatlo na
klatce schodowej itp.).

§ 75.

1. Optaty, o ktorych mowa w § 72 ustalane sg odrgbnie dla poszczegolnych
nieruchomosci spédtdzielczych wydzielonych 1 zaewidencjonowanych wedtug
wymogow ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
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2. Jednostke¢ rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowi 1m? powierzchni uzytkowej lokalu przyjety w dokumencie
przyznajacym tytul prawny do lokalu ( przydziat , umowa ) , z tym , Ze oplaty za
wodg, kanalizacje, ustala si¢ od ilosci osob faktycznie zamieszkatych w lokalu
lub z licznikéw, a w przypadku centralnego ogrzewania z podzielnikowkosztow
lub licznikow ciepta , jezeli s3 zamontowane w lokalu. Optaty za c.o. sg
odpowiednio zwigkszane lub zmniejszane wspolczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z systemu rozliczenioweg0O. Jednostka rozliczania kosztow
sygnatu TV jest lokal mieszkalny. Szczegotowe zasady rozliczen za energig
cieplng do celow centralnego ogrzewania i wody uzytkowej okresla regulamin
rozliczania kosztow 1 ustalania optat za w/w media uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni. Optaty za wywoOz nieczystosci statych ustala si¢ zgodnie
z aktualng uchwalg Rady Miejskiej Koszalina,

3. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 74 ustala Zarzad Spoétdzielni na
podstawie zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza rocznego planu spoteczno-
gospodarczego Spoétdzielni, z uwzglednieniem poszczegdlnych nieruchomosci.
Szczegbdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalanie optat za lokale ustala regulamin, o ktorym mowa w § 76 ust. 3
Statutu;

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Wysoko$¢ odpisu uchwalana jest przez Rade Nadzorczg na podstawie planu
rzeczowo-finansowego. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz osob nie
bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali.

§ 76.

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te
wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomosci wspolne;.

2. Koszty dziatalnosci Spotdzielni rozliczane sa wg zasady, ze planowane
I faktycznie poniesione koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali
wyodrebnionej nieruchomosci Spotdzielni sg ewidencjonowane wg miejsca ich
powstania.

3. Szczegblowe zasady rozliczania kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci optat za lokale okre$la regulamin
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

4. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielnia
przeznacza na pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
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lokali cztonkéw Spoétdzielni w zakresie obcigzajacym czlonkow zgodnie

z trescig uchwaly Walnego Zgromadzenia.

5. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzane] przez Spotdzielni¢, a przychodami z optat, o ktérych mowa
w § 75 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania

danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

§ 77.

1. Optaty, o ktorych mowa w § 72 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do

dnia 15 - kazdego miesigca.

. Obowigzek wnoszenia optat powstaje od dnia postawienia lokalu do
dyspozycji uprawnionego a ustaje z dniem przekazania lokalu Spoéidzielni
pod warunkiem przekazania lokalu odnowionego i po wykonaniu napraw
oraz wymianie urzadzen techniczno-sanitarnych 1 podtég w zakresie
ustalonym w § 80 Statutu.

Jezeli remont mieszkania uprawniony zleca Spoldzielni, albo Spotdzielnia
przejmuje lokal niewyremontowany — obowigzek ponoszenia optat za
uzywanie lokalu przez dotychczasowego uzytkownika ustaje po zakonczeniu
remontu przez Spotdzielni¢, jednak nie pdzniej niz z koncem miesigca
kalendarzowego nastepujacego po trzech miesigcach, liczony od daty
przyjecia mieszkania przez Spotdzielni¢ do remontu. Jezeli uprawniony nie
obejmie przydzielonego lokalu w uzywanie zobowigzany jest wnie$¢ optate
za okres pozostawania lokalu w jego dyspozycji powigkszony o pot miesigca.

. Cztonek Spotdzielni, osoba uprawniona do spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu 1 wiasciciel lokalu nie moze potragca¢ swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

. O zmianie wysokos$ci oplat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od Spotdzielni
w szczegolnosci takich jak woda, odbior §$ciekow, energia elektryczna,
odbior odpaddéw 1 nieczystosci statych itp. Spoldzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ czlonkdw oraz osoby uprawnione do spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz wilascicieli lokali nie bedacych
cztonkami co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga pisemnego uzasadnienia.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni,
Spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa wyzej co
najmniej na trzy miesigce naprzdod, na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci tych optat wymaga pisemnego uzasadnienia.

5. Cztonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci

optat bezposrednio na drodze sadowe;.
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6. Za wnoszenie optat, o ktorych mowa w § 72 statutu odpowiadaja solidarnie
osoby peholetnie, wspolnie zamieszkale, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu. Czlonkowie Spoldzielni korzystajacy z lokali spoldzielczych,
wlasciciele lokali oraz osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym
przystuguja spoéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali sg obowigzane
w zlozonym o$wiadczeniu wskaza¢ z imienia 1 nazwiska osoby wspoélnie
zamieszkate w lokalu oraz osoby faktycznie korzystajace z tego lokalu —
z uwagi na ich wspdlng, solidarng odpowiedzialno$¢ za comiesigczne optaty
wobec Spotdzielni.

Oswiadczenie to winno by¢ ztozone Spoldzielni na pisSmie, niezwlocznie po
zaistnieniu w/w okolicznosci, w $wietle ktorych powstaje ich odpowiedzialno$¢
solidarna.

7. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera ustawowe
odsetki za opdznienie.

§ 78.

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez
spoldzielnie wedlug zasad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwala Rada Nadzorcza.

B. PODZIAE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
§ 79.

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji:

1) zimnej 1 ciepte] wody w zakresie pionéw zbiorczych wraz z zaworem
odcinajgcym lokal;

2) kanalizacyjnej w zakresie piondow zbiorczych wraz z przewodem
odptywowym do wanny zakonczonym kratkg sciekowa;

3) gazowej w zakresie pionéw tacznie z zaworem gazowym odcinajacym
urzadzenia;

4) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami;

5) elektrycznej od licznika do zabezpieczenia obwodowego w lokalu;
6) domofonowej wraz z urzadzeniem odbiorczym;

7) telewizyjnej z wyjatkiem osprzetu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie
napraw 1 wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1,
uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.



38
§ 80.

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkdéw Spotdzielni obcigzaja
cztonkdéw, osoby uprawnione do spotdzielczego wihasnosciowego prawa do
lokalu i whascicieli lokali.

Jako szczegdlne obowigzki w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢:

1) naprawy i1 wymiang podidg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz
sciennych oktadzin,

2) naprawy i wymiany okien, drzwi wewngetrznych i wejsciowych do lokalu,

3) naprawy |1 wymiany wewnetrznej instalacji zimnej i cieptej wody,
instalacji kanalizacyjnej 1 gazowej wraz z urzagdzeniami odbiorczymi,

4) naprawy i wymiany wewng¢trznej instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem,

5) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym usuwanie ich niedroznosci,

6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow $cian 1 sufitow,

7) malowanie stolarki drzwiowej i okiennej, wbudowanych mebli, rurazu
w celu zabezpieczenia przed korozja.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy osob,
o ktorych mowa w ust. 1 lub os6b z nim zamieszkatych obcigza osoby
o ktorych mowa w ust. 1.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw 0sob, o ktorych mowa
w ust. 1 oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spoétdzielnig
tylko na zlecenie i1 za odptatno$cig zainteresowanego, poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

. Szczegdtowe regulaminy okreslajagce zakres napraw w  budynkach
jednorodzinnych i wielorodzinnych uchwala Rada Nadzorcza.

. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU.
§ 81.

. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkah rozumie si¢ nie zaliczane do
kosztow inwestycji naktady poczynione ze $rodkéw cztonkow lub innych
uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majace charakter
trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowg mieszkania.

. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady
mieszkaniowe i budowlane.



39

§ 82.

1. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi.

2. Za urzadzenia 1 wyposazenie dodatkowe o ktérych mowa w § 81 ust. 1
cztonek zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej
aktualnej wartos$ci pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego,
a cztonek obejmujacy ten lokal wptaca te sama kwote.

3. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan
w odniesieniu do zbywanych lokali wlasnosciowych, dokonywane sa
bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.

§ 83.

1. Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomos$ci, obliczana wedlug wielko$ci udziatow
w nieruchomos$ci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda miaty zastosowanie
przepisy uowl. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej
ustawy.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przyslugujacych cztonkom
Spotdzielni, spotdzielczych praw do lokali.

3. Spotdzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez whascicieli na podstawie art. 24' usm, uchwaly, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda mialy
zastosowanie przepisy uowl, a takze:

2) wyodrebnienia witasnosci wszystkich lokali w budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami
lokali tej nieruchomos$ci zaewidencjonowane wplywy i1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

SIg

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok,

w ktérym zaistniaty okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielnig
ewidencji funduszu remontowego.

6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom
nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od
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wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktore;j
mowa W ust. 3 .

§ 84.

I. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej potencjalna mozliwos¢
korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w budynkach potozonych na danym osiedlu jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy Spotdzielnig a wiascicielami 1 zobowigzuje wilascicieli
do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem tych
nieruchomosci.

2. Nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach na
danym osiedlu okre$la Rada Nadzorcza.

§ 85.

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostala wyodregbniona wilasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wlasnos$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy uowl.

2. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci zawiadamia o tym na pisSmie wilascicieli lokali w tej
nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje si¢ przez wrzucenie kopii
zawiadomienia do skrzynek oddawczych wiascicieli lokali.

3. W terminie 3 miesi¢ecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu
wiekszos¢ wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatobw w nieruchomosci
wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomos$cia wspodlng stosuje si¢ odpowiednio art 27 usm. Do
podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1 art.
32 uowl.

§ 86.

1. W zakresie nieuregulowanym w usm, do prawa odrebnej wiasnosci lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy uowl, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnym stanowigcymi  wspotwlasnos¢
Spéidzielni jest wykonywany przez Spoéldzielni¢ jak zarzad powierzony, o
ktorym mowa w art. 18 ust. 1 uowl, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 usm.
Przepisow uowl o zarzadzanie nieruchomosciga wspo6lng nie stosuje si¢, z
wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1 1a, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 2
rozumie si¢ wytacznie:

1) dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane;

2) zmiang przeznaczenia cz¢$ci nieruchomosci wspolne;j;

3) udzielenie zgody na nadbudowg lub przebudowg¢ nieruchomosci wspolnej, na
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu powstatego w nastgpstwie nadbudowy
lub przebudowy 1 rozporzadzanie tym lokalem oraz na zmiang¢ wysokosci
udziatlow w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu nadbudowanego
lub przebudowanego;

4) udzielenie zgody na zmian¢ wysokosci udziatow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolne;j;

5) dokonanie podzialu nieruchomosci wspolne;;

4. Przepisow uowl o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wiascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 uowl. Do podjecia uchwaty,
o ktorej] mowa w art 22 ust. 2 1 4 uowl, o ktoérej mowa w ust. 2, stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

5. Odpowiednie stosowanie przepisow uowl okreslonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organdéw spotdzielni.

6. Uchwale, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 uowl, podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci obliczane] wedhug wielkosSci
udziatow w nieruchomosci wspolne;.

7. Z 7adaniem, o ktorym mowa w art.16 ust. 1 uowl, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

VIII. USTANIE CZEONKOSTWA
§ 87.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek :

1) wystgpienia cztonka bedgcego zatozycielem,

2) smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
3) zaistnienia okolicznos$ci, o ktorych mowa w § 90,
4) likwidacji Spotdzielni.

§ 88.

1. Cztonek Spoéidzielni bedacy zatozycielem moze w kazdym czasie wystgpic¢
z niej za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wystgpienia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.
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§ 89.

1. Cztonka zmartego lub osobg prawng po jej ustaniu z rejestru cztonkow
Spotdzielni skresla Zarzad Spotdzielni odpowiednio, ze skutkiem od dnia
Smierci cztonka lub ustania osoby prawne;.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 Zarzad na swoim posiedzeniu stwierdza
wymienione okolicznos$ci 1 dokonuje odpowiedniego wpisu w rejestrze

cztonkow.
§ 90.

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

2. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez
whascicieli na podstawie art. 24" usm uchwaty okrelajacej, ze w zakresie ich
praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy uowl. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg
podjecia uchwaty, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.

3. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia
wlasnosci wszystkich lokali w okreslonej nieruchomosci. Cztonkostwo to ustaje
z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacego podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow do lokali. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu
lub lokali.

5. Cztonek Spoéltdzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej witasnosci lokalu oraz
ktoremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okre§lonych w ust. 1-5 Zarzad
Spotdzielni na podstawie oryginatow dokumentéw potwierdzajacych ustanie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu przyjmuje do wiadomosci fakt utraty
cztonkostwa z mocy prawa.
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IX. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 90" .
1. Organami Spoéidzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.

1'. Uchwaly organdéw Spoétdzielni sa podejmowane w glosowaniu jawnym
z wyjatkiem wyboréw do organdéw Spotdzielni, odwolania czlonkéw organow,
ktore odbywaja si¢ w gtosowaniu tajnym.

2. Wybory do organéw spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatow. Glosowanie
przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych umieszczone sa
nazwiska 1 imiona wszystkich zgloszonych prawidtowo kandydatéw w porzadku
alfabetycznym.

Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym, takze przy
pomocy karty do gtosowania zawierajacej imi¢ 1 nazwisko odwotanego cztonka
organu. Glosowanie odbywa si¢ odrgbnie na kazdego odwolywanego cztonka
danego organu.

3. Do organdéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwicksza liczbe glosow wymagang prawem. W przypadku, gdy nie jest
mozliwe obsadzenie wszystkich mandatow wskutek otrzymania przez dwoch
lub wigcej kandydatow rownej ilosci gtosow, przeprowadza si¢ nastepng ture
glosowania z udziatem tych kandydatow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gloséw przy podejmowaniu uchwat
przez organy Spotdzielni jakimi sg Rada Nadzorcza 1 Zarzad 1 przy wyborach do
organdw Spoéldzielni uwzglednia si¢ glosy oddane za uchwatg i1 przeciw
uchwale.

Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscig gloséw, chyba, ze ustawa lub statut
wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.

Przy podejmowaniu uchwat przez Walne Zgromadzenie, w tym wyboréw do
Rady Nadzorczej, odwotania cztonkéw Zarzadu 1 Rady Nadzorczej stosuje si¢
przepis § 95 ust. 5 Statutu Spoétdzielni.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

6. Kandydaci do Zarzadu 1 Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o§wiadczenie, ze
nie naruszaja zakazu konkurencji, o ktorym mowa w § 109 statutu.
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A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 91.

1. Cztonek Spoéidzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez pelnomocnika.

2. Pelnomocnik moze podczas Walnego Zgromadzenia zastgpowac tylko
jednego cztonka.

3. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi§mie pod rygorem niewaznoS$ci
oraz dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia, by¢ opatrzone datg
I czytelnie podpisane.

5. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obsludze Walnego
Zgromadzenia przy podpisywaniu listy obecnos$ci oryginatu pelnomocnictwa lub
jego kopii potwierdzonej notarialnie.

6. Tres¢ pelnomocnictw jest wstgpnie sprawdzana przez obstuge Walnego
Zgromadzenia. W przypadku watpliwosci, o dopuszczeniu pelnomocnika do
udzialu w Walnym Zgromadzeniu decyduje prezydium Zgromadzenia.

7. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

8. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu kolejno imion
1 nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion
1 nazwiska jego pelnomocnika.

9. Czas odczytania listy pelnomocnictw jest wskazany w porzadku obrad.

10. W przypadku osobistego udzialu cztonka Spoéidzielni w Walnym
Zgromadzeniu nie moze za niego wystepowac petnomocnik.

11. Cztonek Spoétdzielni ma prawo korzysta¢ na wlasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta. Osoba, z ktérej pomocy cztonek korzysta nie jest
uprawniona do zabierania gtosu.

12. Pelhomocnik Cztonka Spoétdzielni (osoby fizycznej) nie moze by¢
cztonkiem prezydium ani wchodzi¢ w sktad komisji.

13. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowej Rady Spoétdzielcze;.
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§ 92.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

10.

11.
12,

13.

14,

15.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej i1 spoteczno-
wychowawczej;

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkoéow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztlonkom Zarzadu;

podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dzialalnosci
Spotdzielni;

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub

sposobu pokrycia strat;

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci 1 zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac;

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu
Spotdzielni, a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej 1 innej
Spotdzielni oraz likwidacja Spétdzielni;

uchwalanie zmian statutu;

podjecie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich, a takze zbycia czgsci udziatow czy
akcji tych organizacji;

upowaznianie Zarzadu do dzialan majacych na celu zatozenie zwigzku
spoldzielczego lub przystapienia czy wystgpienia ze zwigzku,

wybor delegatow na zjazd organizacji, w ktorej Spotdzielnia jest zrzeszona;

uchwalenie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady
Nadzorczej;

decydowanie o wyodrebnieniu osiedla pod wzgledem organizacyjnym
I gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli;

wybor, odwotywanie czlonkow Rady Nadzorczej oraz rozstrzyganie
o zawieszeniu cztonka Rady na najblizszym Walnym Zgromadzeniu;

okreslanie kryteridw organizacyjnych 1 finansowych budowy lub nabywania
budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych,
uzytkowych czy garazy.
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§ 93.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej 1/10 cztonkdéw, nie mniej jednak niz 25 cztonkow

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi§mie z
podaniem celu jego zwolania.

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad
w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
wniesienia zgdania.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust. 5 zwoluje
je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

7. Projekt uchwal 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w
wyniku tych zadan, powinny by¢ wylozone na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

8. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa
w ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

9. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie po6zniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

10. Cztonkowie maja prawo zgtaszania kandydatow do Rady Nadzorczej przed
terminem i w trakcie Walnego Zgromadzenia. Do zgloszenia nalezy dotgczy¢
pisemng zgode¢ kandydata na kandydowanie oraz pisemne o$wiadczenie
o nienaruszaniu zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 109 statutu.
Zgloszenia bez powyzszych zalacznikow nie sg uwzgledniane.

§ 94.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielnia
zawiadamia cztonkdéw oraz Krajowa Rade Spotdzielczg 1 Zwigzek Rewizyjny
na pisSmie i co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal,
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ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

2. Czlonkéw zawiadamia si¢ poprzez wywieszenie zawiadomien na klatkach
schodowych budynkéw, w ktéorych prawo do lokali posiadajg cztonkowie
Spotdzielni .

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dodatkowych spraw, uzupeliony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci cztonkoéw Spoétdzielni, osob i1 organizacji wymienionych w ust. 1
na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia .

§ 95.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach
1 w sposoOb okreslony w § 94 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a
takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Zmiana kolejnosci rozpatrywania spraw nie moze dotyczy¢ wystuchania
1 glosowania w sprawach sprawozdania Zarzadu, Rady Nadzorczej,
sprawozdania finansowego 1 udzielenia absolutorium Zarzagdowi, zmian
Statutu 1 wyboréow do Rady Nadzorczej oraz podziatu nadwyzki bilansowej,
ktore odbywaja si¢ w kolejnosci przedstawionej przez Zarzad Spotdzielni
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow
Spotdzielni.

4. Wigkszos¢ kwalifikowana dla uchwal Walnego Zgromadzenia wymagana
jest:
1) 2/3 glosow — dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
2) 2/3 gltosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka

Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia
Spoétdzielni,

4) 3/4 gltosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

5. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu biorgcych udzial w danym glosowaniu . Jednakze w sprawach
likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym
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uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczylo co najmniej 5% ogodlnej
liczby uprawnionych do glosowania.

6.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwatg o zakonczeniu obrad mimo
nie wyczerpania porzadku obrad.

§ 96.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkow
Spotdzielni, oraz wszystkie jej organy.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z prawem jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami,
godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do Sadu przez cztonka Spotdzielni lub Zarzad
w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli uchwate zaskarza Zarzad — Spoétdzielni¢ reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia
pelnomocnika — Sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora
dla Spoétdzielni.

Prawomocne orzeczenie Sadu w tej sprawie — ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdow.

3. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscig gltosow, chyba ze ustawa
lub statut stanowig inaczej.
4,
§ 97.

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

Walne Zgromadzenie albo jego czg$¢ wybiera Prezydium w skladzie co
najmniej: przewodniczacy, sekretarz i1 asesor. Cztonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad Prezydium.

Szczegbdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwatl okres§la regulamin
obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 98.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokét 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow
Spoétdzielni.

Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 10 lat.
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B. RADA NADZORCZA
§ 99.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 100.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 czlonkoéw wybranych sposréd cztonkow
Spotdzielni na okres 3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe
prawna.

§ 101.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostala wybrana do najblizszego Walnego Zgromadzenia
w trzecim roku od wyborow, z zastrzezeniem § 102 ust. 2 statutu.

§ 102.
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

3. W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

§ 103.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorcze; wygasa z uptywem kadencji, na ktora
zostat wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje
w przypadkach:

1) odwotania wigkszoS$cig 2/3 gltoséw przez Walne Zgromadzenie;
2) $mierci;

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni;

4) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig.

2. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru — do konca kadencji — innego cztonka.

§ 104.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoleczno-
wychowawczej;

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnoscei:
a) badanie okresowych sprawozdan, bilansow,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej
zadan gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania
przez spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskdw organow Spoétdzielni 1 poszczegodlnych jej cztonkows;

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

7) sktadanie  Walnemu  Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng bilansu;

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomig¢dzy Spédidzielnig a cztonkiem Zarzadu, reprezentowania Spotdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez niz upowaznionych;

9) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu;

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci
wkladow;

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacj¢
budynkow;

12) uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wihasnymi Spoétdzielni;

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoéidzielni oraz
porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow;

14) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci optat za lokale;

15) wyboér 1 odwotywanie czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego
zastepcow;
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16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych
w statucie (§ 93 ust. 6);

17) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez
wykluczenie lub wykreslenie cztonkéw ze Spotdzielni;

18) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdéw, przydzialu i zamiany
mieszkan;

19) uchwalanie  regulaminu  okreslajacego  obowigzki  Spotdzielni
I uprawnionych w zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z uprawnionymi zwalniajgcymi lokale;

20) uchwalanie innych regulamindw w sprawach niezastrzezonych do
wlasciwosci Walnego Zgromadzenia;

21) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych;

22) zawieszanie cztonkéw Rady Nadzorczej w sytuacji okreslonej w art. 56
ustawy Prawo spoldzielcze;

23) wybdor pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w  Sadzie
w przypadku zaskarzenia uchwaly Walnego Zgromadzenia przez Zarzad.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow 1 pracownikow
spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 105.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci — zastgpca przewodniczgcego co najmniej raz w
miesigcu.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 2 tygodni od
dnia zgloszenia wniosku.

§ 106.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktorym Spoéldzielnia jest
Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.
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§ 107.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej
w sktad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci
Rady Nadzorczej 1 komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 108.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb
obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Cztonek Rady niegodzacy si¢ z decyzja Rady moze zamiesci¢ w protokole
zdanie odrebne.

§ 109.

Czlonkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie moga zajmowacé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezacej dzialalnosci gospodarcze; Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezace]
dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii
bocznej.

§ 110.

1. Kandydaci do Rady Nadzorczej 1 Zarzadu zobowigzani sg ztozy¢ pisemne
oswiadczenie, ze spetniajg warunki okreslone w § 109 Statutu.

2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi podstawe:

1) odwotania cztonka Zarzadu 1 Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach,

2) zawieszenie czlonka Rady Nadzorcze; w pehnieniu czynno$ci cztonka

Rady,

3) odpowiedzialnosci odszkodowawczej w razie powstania szkody
w majatku Spotdzielni.

3. Uchwale o zawieszeniu w czynno$ciach cztonka Rady Nadzorczej podejmuje
Rada Nadzorcza.
Zawieszenie wymaga wiekszosci 2/3 gloséw.
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. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

Czilonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢
posiedzen w nastepujacej wysokosci:

1) dla  Przewodniczagcego Rady Nadzorczej 20%  minimalnego
wynagrodzenia za pracg;

2) dla zastgpcy Przewodniczacego 1 Sekretarza Rady Nadzorczej 15%
minimalnego wynagrodzenia za prace;

3) dla pozostaltych Czlonkow Rady Nadzorczej 10% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. ZARZAD
§ 111.

. Zarzad sklada si¢ z 2 osOb - Prezesa i czlonka Zarzadu wybranych przez
Rade¢ Nadzorczg.
Cztonkami Zarzadu mogg by¢ takze osoby niebedace cztonkami Spotdzielni.

. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania
I organizowania pracy w jednostkach gospodarczych.

. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonka Zarzadu
wickszoscig gloséw nie mniejszg niz potowa statutowego sktadu Rady
Nadzorczej. Odwotlanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie
udzielono absolutorium.

. Z Prezesem Zarzadu Spoéidzielni Rada Nadzorcza zawiera umowg¢ o prace.
Pozostali cztonkowie Zarzadu petnig funkcje otrzymujac diete w wysokosci
okreslonej przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza dokonuje na wniosek Prezesa podzialu obowigzkow
pozostalym cztonkom Zarzadu.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 112.
. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spoéidzielni,
a W szczegolnosci:
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1) podejmowanie decyzji w sprawach przyje¢cia cztonkéw do Spotdzielni
oraz zawierania umow o ustanowienie lokatorskiego badz prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu, umow o budowe lokali;

2) podejmowanie czynno$ci zwigzanych z okresleniem i przenoszeniem
prawa odrebnej wlasnosci lokali;

3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej;

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
I finansowych:

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedkladanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;
7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;
8) udzielanie pelnomocnictwa;

9) wspoéldziatanie z terenowymi organami wtadzy rzadowej i samorzadowej
oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej
I Walnemu Zgromadzeniu.

§ 113.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynno$ci migdzy cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin dziatania Zarzadu uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

Czlonek Zarzadu nie godzacy si¢ z decyzja Zarzadu moze zamiescié
w protokole zdanie odrebne.

§ 114.

. Os$wiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj czionkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu 1 petnomocnik.

. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposoéb, ze pod
nazwag Spotdzielnia osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje

podpisy.
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Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo
pisemnie jednemu z czlonkoéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§ 115.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalno$cia gospodarcza Spoéldzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre§lonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

Udzielanie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarcza Spoidzielni
lub je; wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki wymaga
uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

X. GOSPODARKA SPOLDZIELNTI.

5.

§ 116.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci dla cztonkéw Spoétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie z
powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Dzialalnos¢ Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
rozlicza si¢ bezwynikowo, tj. powstata nadwyzka kosztoéw nad przychodami
lub przychodow nad kosztami przechodzi do rozliczenia na rok nastepny.
Nadwyzka ta stanowi rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow lub przychodow

Spoéidzielnia moze prowadzi¢ wtasng dziatalno$¢ gospodarcza. Wynik na tej

dziatalnosci stanowi zysk lub strate bilansowg. Podziat zysku lub sposob
pokrycia straty podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

§ 117.
1. Spétdzielnia tworzy:

a)  fundusz zasobowy,
b)  fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

c)  fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
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2. Spoldzielnia posiada S$rodki zgromadzone na funduszu udzialowym
na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spoéldzielcze, tj. na dzien 09 wrzesnia
2017r.

3. Szczegbdlowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni w tym zasady
tworzenia 1 gospodarowania S$rodkami funduszy okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 118.

Nadwyzka bilansowa, o ktorej mowa w § 116 ust. 5, po uwzglednieniu
odliczen ustawowych moze by¢ przeznaczona wedlug nastgpujacej
kolejnosci na:

- pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkows;

- fundusz zasobowy.

2. Strat¢ bilansowa, o ktorej mowa w § 116 ust. 5 pokrywa
si¢ w nastepujgcej kolejnosci :

- funduszem zasobowym;
- funduszem udziatlowym;

- funduszem remontowym”.
§ 119.

. Spotdzielnia prowadzi ewidencje ksiggowa 1 sporzadza roczne sprawozdanie
finansowe wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

. Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniu wedlug
odrgbnych przepisow przez Bieglego Rewidenta wskazanego przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.

. Roczne sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalno$ci
Spotdzielni 1 opinig biegtego rewidenta wyktada si¢ w siedzibie Spotdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.
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XI. PRZEPISY KONCOWE

§ 120.

Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona 1 Krajowa Rada
Spotdzielcza sa powiadamiane o czasie , miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w terminie 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia .

§ 121.

Kadencja aktualnie urzedujacej Rady Nadzorczej wybranej przez Walne
Zgromadzenie w 2008 roku trwa do rocznego Walnego Zgromadzenia w 2011
roku .

§ 122.

Ewidencje¢ 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow ewidencje wptywow 1 wydatkow
Z funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci, o ktorych mowa w
art. 4 ust. 4' ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
prowadzi si¢ od 01.01.2008 .

§ 123.

Byli czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w funduszu zasobowym 1 innym
majatku likwidowanej Spoétdzielni proporcjonalnie do wniesionego udziatu.
Podstawg jest zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok, w ktorym cztonek
przestal naleze¢ do Spotdzielni.

§ 124.

W sprawach nie uregulowanych w statucie obowigzujg przepisy ustawy prawo
spotdzielcze, przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 innych ustaw.

§ 125.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia go przez Walne Zgromadzenie
I z mocg obowigzujaca od dnia rejestracji w Sadzie.

§ 126.

Niniejszy statut uchwalono na Walnym Zgromadzeniu w dniu 14 czerwca
2018r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

Niniejszy tekst jednolity Statutu jest aktualny wedtug stanu prawnego na dzierr 07.09.2018r.
Zawiera on zmiany uchwalone w dniu 14.06.2018 r. przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Budowlani” w Koszalinie.



